REGULAMIN

NABORU OSOB FINANSUJACYCH INWESTYCJE PRZY UL. ALBANSKIEJ 28, 30,30A

REALIZOWANEJ PRZEZ SM ,,PODGORZE”

§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady naboru osob ubiegajgcych si¢ o ustanowienie prawa do
lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach zadania inwestycyjnego realizowanego przez
Spoétdzielni¢ Mieszkaniows ,,Podgérze”

§2

DEFINICJE POJEC

Ls

Przez ,cztonka Spéldzielni” nalezy rozumie¢ osobg fizyczng lub prawnag, ktéra bedzie
figurowata w rejestrze Czlonkéw Spoéldzielni na koniec miesigca poprzedzajacego
rozpoczecie zbierania wnioskow o mozliwosé zakupu lokalu mieszkalnego.

Przez ,, cene sprzedazy” nalezy rozumie¢ koszt wybudowania lokalu mieszkalnego wraz
z przynaleznym do niego pomieszczeniem piwnicznym oraz udziat w kosztach posrednich

opisanych w § 4 Regulaminu

Przez , lokal” nalezy rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym
wraz z przynaleznym do niego pomieszczeniem piwnicznym.

Przez ,, przedsigwziecie budowlane ” nalezy rozumie¢ proces, w wyniku realizacji ktorego
powstaje lokal mieszkalny z przynaleznym do niego pomieszezeniem piwnicznym oraz
w wyniku ktérego na rzecz nabywey ustanowione i przeniesione zostaje prawo wilasnosci
lokalu mieszkalnego, obejmujgcy budowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane oraz czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do rozpoczgcia budowy
i oddania obiektu budowlanego do uzytkowania, a w szczegdlnosci nabycie praw do
nieruchomosci, na ktorej realizowana ma by¢ budowa, przygotowanie projektu
budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanego, uzyskanie wymaganych
zezwolen administracyjnych okreslonych odrgbnymi przepisami.

Przez .nabdr” nalezy rozumieé organizacj¢ procesu naboru osdb ubiegajacych sie
o ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach zadania
inwestycyjnego.

Przez , umowe realizacyjng” nalezy rozumie¢ umowe zawartg pomiedzy Spoéldzielnig
a nabywcg lokalu, na podstawie ktérej Spoldzielnia zobowigzuje si¢ do wybudowania
lokalu, ustanowienia i przeniesienia na nabywce, po zakoficzeniu przedsigwzigcia
budowlanego, prawa wiasnosci lokalu, a nabywca zobowigzuje si¢ do spelnienia
$wiadczenia pieni¢znego na rzecz Spétdzielni na poczet ceny nabycia tego prawa.

Przez ,, umowe rezerwacyjng” nalezy rozumie¢ umowe poprzedzajgcg zawarcie umowy
o budowe, wskazujacg rodzaj i powierzchnie lokalu, ktérym zainteresowany jest przyszly
nabyweca lokalu, potwierdzajacg pierwszenstwo do zawarcia umowy realizacyjnej na ten
lokal, okre$lajaca planowang ceng¢ i planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
inwestycji, a takze okreslajgca kwotg oplaty rezerwacyjnej uiszczanej przy zawarciu
umowy rezerwacyjnej, ktora nie podlega zwrotowi w przypadku wycofania si¢ nabywcy
Z UMOWY.




8. Przez ,zadanie inwestycyine” nalezy rozumieé przedsiewzigcie budowlane dotyczaca

budowy 3 budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacyjnych, ktére majg zosta¢ oddane do
uzytku w tym samym czasie i tworzg cato$¢ architektoniczno-budowlang.

§3

W przedmiotowej inwestycji, realizowanej na zasadach spéldzielezych, prawo ubiegania si¢

o mozliwoé¢ zakupu lokalu mieszkalnego, przystuguje kazdej osobie, ktdéra spelnia

jednocze$nie warunki niezbedne dla jego uzyskania:

- jest czlonkiem Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Podgoérze” i figuruje w rejestrze cztonkow na
koniec ostatniego miesigca przed rozpoczeciem zbierania wnioskéw o mozliwos¢ zakupu
lokalu,

- nie bedzie posiadata zadluzenia wobec Spoldzielni na koniec ostatniego miesigca przed
rozpoczeciem zbierania wnioskéw o mozliwosé zakupu lokalu.

§4

1. O pierwszefistwie w uzyskaniu prawa do nabycia lokalu mieszkalnego wéréd cztonkéw
spoldzielni decydowaé bedzie dlugo$é nieprzerwanego stazu czlonkowskiego liczonego
od daty przyjecia w poczet cztonkéw z wylgczeniem osob, ktére w ostatnich 10 latach
zawarly z SM ,,Podgérze” umowe o budowe lokalu w prowadzonych inwestycjach.

2. W przypadku, gdy tytul prawny do lokalu przyshiguje wspolnie matzonkom bgdacym
czlonkami Spéldzielni, do zakupu mieszkania w ramach realizowanej inwestycji
uprawniona jest tylko jedna z tych osdb.

§5

Spotdzielnia przed rozpoczgeiem budowy lub w trakcie jej trwania:

a) oglasza nabdr na nabycie prawa do lokalu w prowadzonej inwestycji poprzez zamieszczenie
ogloszen na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni
oraz na tablicach ogloszen we wszystkich klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych
bedacych w jej zasobach,

W zamieszczonych ogloszeniach zawarte beda informacje dotyczace:

- planowanego terminu rozpoczgcia i zakonczenia inwestycji,

- lokalizacji budynkow,

- liczby lokali,

- powierzchni uzytkowej mieszkan,

- prognozowanego kosztu budowy 1 m*p. u. m.,

- wysokosci oplaty rezerwacyjnej,

- warunkow pierwszenstwa w nabywaniu lokali,

- terminu i trybu skladania wnioskow o zawarcie umowy wraz z informacjg, iz termin
zlozenia wniosku nie jest kryterium i nie decyduje o kolejnosci podpisywania uméw;
termin skladania wnioskow nie moze uplywaé wczesniej niz po 14 dniach od daty
ogloszenia.

W terminach podanych w ogloszeniu zainteresowani cztonkowie Spéldzielni winni zlozy¢
pisemne wnioski o zawarcie umowy w formie tradycyjnej w siedzibie Spoétdzielni przy
ul. Podedworze 20 lub drogg elektroniczng na adres mailowy:

7
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b) zbiera od 0sdb, ktére sie zglosity pisemng deklaracje, w ktdrej osoba ta wskaze, jaki lokal
chciataby naby¢,

¢) zawiera umowe rezerwacyjng zgodnie z zasadami opisanymi w § 6,

d) zawiera z przysziym wilascicielem (cztonkiem Spotdzielni) umowe o wybudowanie lokalu

mieszkalnego z przynaleznym pomieszczeniem piwnicznym oraz do ustanowienia
i przeniesienia na jego rzecz odrebnej wlasnosci lokalu.

§6
1. Kazda umowa o budowe lokalu mieszkalnego poprzedzona bedzie zawarciem umowy
rezerwacyjnej.
2. Przy podpisywaniu umowy rezerwacyjnej Spoldzielnia pobiera oplat¢ rezerwacyjna
w wysokosci 1% prognozowanej ceny lokalu, ktérg w terminie 7 dni nalezy wplaci¢ na
rachunek Spoétdzielni wskazany w umowie.

3. Po podpisaniu umowy o budowe oplata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet ceny nabycia
lokalu.

4., Oplata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi.

§7
Spoldzielnia;
1. Prowadzi rejestr wplywu poszezegélnych wnioskow.

2. Pouplywie okresu przyjmowania podan tworzy list¢ os6b wnioskujacych o zawarcie umowy
na wybudowanie lokalu mieszkalnego z uwzglgdnieniem podanych w § 4 kryteriéw
powiadamiajgc o tym fakcie zainteresowane osoby.

3. Zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego, w oparciu o analize¢ wnioskéw zgodnie
7 opisanymi w § 4 kryteriami, uwzglgdniajac w niej wielko$¢ lokalu, postulowang
kondygnacje oraz inne uwarunkowania lokalizacyjne.

4. Decyzje o zawarciu umowy podejmuje Zarzad Spdtdzielni.

§8

1. Umowa, o ktérej mowa w § 6 regulaminu:

a) Okreéla lokalizacje mieszkania (nr budynku, numer lokalu, kondygnacjg) jego wielkosc,
przewidywany termin zakonczenia budowy, jego wyposazenie oraz standard wykonania.

b) Ustala wstgpny koszt budowy, jaka jest zobowigzany wnies¢ przyszty uzytkownik.

¢) Okresla zasady finansowania i rozliczania kosztéw budowy lokalu.

d) Okresla wzajemne zobowigzania wynikajace z tytulu zakonczenia budowy lokalu 1 jego
przekazania cztonkowi spéldzielni.

2. Na poczet budowanych mieszkan nabywca, przyszyly uzytkownik wplaca 100% wartosci
mieszkania w ratach ustalonych w umowie, przy czym pierwsza rata wynosi nie mniej
niz 20%.

3. Kwota oplaty rezerwacyjnej, wyliczona w oparciu o zapisy § 13 niniejszego Regulaminu nie
jest wliczana do kwoty pierwszej raty okreslonej w pkt. 2.

Oplata rezerwacyjna ma charakter gwarancyjny oraz zabezpieczajacy na wypadek gdyby

nabywca nie wywigzal si¢ z zawartej umowy. i
///Z}//
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§9

Ostatecznie prawo do nabycia lokalu uzyskujg osoby, ktére podpisaly umowe o budowe lokalu
i wniosty wymagane warunkami umowy wplaty pieni¢zne oraz zostaly przyjete w poczet
cztonkéw Spotdzielni.

§ 10

Gdy liczba zarejestrowanych wnioskow zlozonych przez cztonkéw Spotdzielni w terminie
okreslonym w zawiadomieniu, bedzie wigksza niz liczba oferowanych lokali, wnioski te
zostang zapisane na liScie rezerwowej dotyczacej prowadzonej inwestycji.

W przypadku pojawienia si¢ wolnych lokali mieszkalnych na wskutek rezygnacji — nie
podpisania umowy o budowe przez wskazane wezesnie osoby, lokale te beda proponowane
osobom z listy rezerwowej wg przyjetych kryteriow ustalania pierwszenstwa.

§ 11

Gdy liczba zarejestrowanych wnioskéw zlozonych przez cztonkéw Spoétdzielni w terminie
okreslonym w zawiadomieniu bedzie mniejsza niz ilo$¢ oferowanych lokali, lokale te beda
proponowane osobom w drodze wolnego naboru.

§ 12

Na zgdanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy o budowe Spoéldzielnia zapewnia
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

a) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

b) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,

¢) kopiag pozwolenia na budowe,

d) projektem architektoniczno-budowlanym dotyczacym objgtego umows lokalu.

§13

1. Ceny sprzedazy lokali nabywanych w ramach podpisanej umowy o budowe bedg
obejmowaly wszystkie przewidywane koszty posrednie i bezposrednie budowy. Koszty te
nie podlegajg rozliczeniu z nabywcami, a sg jedynie podstawg ustalenia oferowanej ceny
sprzedazy.

2. Przewidywane koszty posrednie 1 bezposrednie, bedace podstawa ustalenia ceny sprzedazy
sqg okreSlone na podstawie dokumentacji projektowej i kosztoryséw inwestorskich
z doliczeniem kosztodw juz poniesionych i przewidywanych nakladéw inwestycyjnych.

3. Kosztami bezposrednimi sg koszty zwigzane z budowa poszczegdlnych budynkdow,
w szczegdlnosei robdt budowlano-montazowych, instalacyjnych i wykonczeniowych oraz
wyposazenia czg$ci wspélnych. Nie wlicza sig do kosztow budowy budynkéw kosztow
wykoniczenia i wyposazenia lokali dokonywanych indywidualnie przez nabywcow.

4. Do kosztéw posrednich zalicza sie w szczegdlnosei:
a) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej 1 koszty nadzoru
autorskiego,
b) koszty badan i pomiardéw geologicznych oraz geodezyjnych,
c) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosei rozbiorki tymezasowych
obiektow, wyrebu drzew itp.,
d) oplaty za przylgczenia do sieci zewngtrznych,




¢) koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dzialalnosci inwestycyjnej
Spoéldzielni,

f) oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie realizacji inwestycji 1 koszt
udostepnienia przez Spétdzielni¢ gruntu na realizacj¢ inwestycji,

g) koszty obstugi inwestycyjnej oraz koszty zarzadu zwigzane z przygotowaniem i realizacjg
zadania inwestycyjnego,

h) koszty zagospodarowania terenu i infrastruktury technicznej (np. sieci, uzbrojenia terenu,
drogi i chodniki, o$wietlenie terenu, zielen mata architektura, makroniwelacja) oraz
usuniecia kolizji z istniejgcymi obiektami i budowlami.

i) inne koszty poniesione przez Spotdzielnie w zwigzku z realizacjg inwestycji i sprzedazg
lokali.

5. Z uwagi na fakt, iz zadanie inwestycyjne obejmuje trzy budynki mieszkalne, przy ustalaniu
ceny bierze si¢ pod uwage koszty dotyczace wszystkich budynkéw dzielge je
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

6. W cenie lokali uwzglednia sig¢ wartos¢ gruntu.,

7. Zarzad Spoéldzielni okresla ceng sprzedazy, majgc na wzgledzie wszystkie skladniki
cenotworcze, ceny uzyskane w drodze przetargu za realizacje calego zadania
inwestycyjnego, materialow, ustug i innych §wiadczen niezbgdnych do realizacji inwestycji.
Jednostka obliczeniowg ceny jest jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 14

Zarzad Spoldzielni moze podjgé dziatania marketingowe, promocyjne, reklamowe
i informacyjne w celu efektywnej sprzedazy lokali w ramach danego zamierzenia
inwestycyjnego. Koszty tych dzialan uwzglednia si¢ w przewidywanych kosztach inwestycji,
bedgcych podstawg ustalenia ceny sprzedazy.
Wysoko$¢ naktadéw na podejmowane dzialania marketingowe, promocyjne, reklamowe
i informacyjne nie moze przekraczaé 0,5% wartosci inwestycji.
§ 15
1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z zawieraniem
umowy o budowe lub tez przy przeniesieniu wlasnosci (wyodrebnienie) lokalu, w tym takze
za sporzadzenie wydawanych wypiséw aktu notarialnego oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg nabywee.
2. Umowa o przeniesieniu wlasnosci lokalu zawarta miedzy Spoétdzielnig a nabywcea zostanie

sporzadzona w formie aktu notarialnego w kancelarii notarialnej wskazanej przez
Spotdzielnie.

Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwalg Rady Nadzorczej Spdldzielni Mieszkaniowej

»Podgorze” nr 73/2024 w dn. 26 listopada 2024 .
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