REGULAMIN INWESTYCYJNY

okreslajacy ogélne zasady tworzenia i rozliczania kosztow budowy lokali w
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Podgdrze” w Krakowie.

L. Definicje

whkiad budowlany — kwota wniesiona przez czlonka Spéldzielni, na pokrycie catosci kosztow
budowy poniesionych przez Spétdzielnie, przypadajgcych na ten lokal.

wymagany wkiad budowlany — wkiad budowlany okreslony w wyniku ostatecznego rozliczenia
zadania inwestycyjnego.

koszty budowy — suma wszelkich kosztow zwigzanych z budowa 1 infrastruktura.

planowany czlonkowski koszt budowy — planowana suma wszelkich kosztéw zwigzanych
z budowg pomniejszona o przewidywane dotacje i refundacje kosztow, w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej, ustalona w oparciu o kosztorys inwestorski.

koszty bezposrednie — koszty bezposrednio zwigzane z budowg danego budynku:

roboty budowlano — montazowe,

roboty instalacyjne,

roboty wykonczeniowe w pomieszczeniach technicznych i ogélnodostepnych,
wyposazenie pomieszczen technicznych i ogdlnodostepnych, przy czym wyposazenie
pomieszczen w osprzet elektryczny (przelgezniki, gniazdka) dotyczy wszystkich
pomieszczen,

koszty posrednie — zawieraja koszty:

oszacowanej wartosci wieczystego uzytkowania,
sporzadzania dokumentacji projektowej,
badan i pomiaréw geologicznych,
obslugi geodezyjnej,
przygotowania terenu pod budowe,
wykonania zewngtrznych sieci tj.
- linii niskiego napigcia,
- o$wietlenia terenu,
- centralnego ogrzewania
- sieci wodociggowej,
- sieci kanalizacyjne;j,
- kanalizacji opadowe;
nadzoru autorskiego,
obslugi inwestycyjnej,
drég, chodnikéw, placéw i parkingdw,
uksztaltowania terenu,
drobnych form architektonicznych,
innych urzadzen obstugujacych wigcej niz jeden budynek,
innych kosztéw zwigzanych z realizacji zadania inwestycyjnego.



roboty budowlano — montazowe obejmujq:
e stan zero,
stan surowy,
tynki wewngtrzne,
podioza pod posadzki w mieszkaniach,
posadzki na klatkach schodowych,
Slusarke zewnetrzna,
Slusarke wewnetrzng klatek schodowych,
wejscie do budynku,
drzwi wejéciowe do mieszkan,
stolarke okienna,
Scianki dziatowe,
e malowanie na klatkach schodowych,
e elewacje,
e oscieznice i drzwi wewnetrzne w pomieszczeniach ogélnodostepnych

roboly instalacyjne to:
e pirzylacza i instalacje wewnetrzne
(wody, kanalizacji sanitarnej i opadowej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
kanalizacji technicznej, o$wietleniowe;j, elektrycznej, ppoz., fotowoltaiki)

roboty wykonczeniowe fo:
e wykonanie posadzek na klatkach schodowych, w pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych,
e malowanie $cian,

wyposazenie fo:

e wylgczniki i gniazdka,

e wanna i bateria wannowa,
umywalki i baterie umywalkowe,
muszla klozetowa i deska sedesowa,
zlewozmywak i bateria,
inne uzgadniane indywidualnie.

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchnia wszelkich pomieszczen
znajdujgcych sie¢ w mieszkaniu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania.
Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, pralni,
antresol, strychéw, piwnic i tej czgéei powierzchni w pomieszezeniach o sufitach
nieréwnoleglych do podlogi, ktérej wysoko$é od podlogi do sufitu (wysokos¢ w Swietle) jest
mniejsza niz 140 cm; jezeli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czgsci wynosi od 140 cm do
220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czeéei. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej lub
wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100% do powierzehni uzytkowej.

wspolezynnik  korekcyjmy — wielko§é pomniejszajgca lub powiekszajgca warto$¢ metra
kwadratowego.

powierzchnia rozliczeniowa budynku — to suma powierzchni lokali znajdujgcych si¢ w tym

budynku ustalanych j. w.
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II. Zasady rozliczania
§1

7, czlonkiem Spdldzielni ubiegajgcym si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu lub
wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.
Umowa o budowe lokalu okre$la w szczegdlnosei:

- zakres rzeczowy robot,

- okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

- termin rozpoczecia 1 zakonczenia inwestycji,

- zasady 1 terminy wnoszenia zaliczek na wklad budowlany,

- zobowigzanie stron do zawarcia umowy notarialnej o ustanowienie odrgbnej wilasnosci

lokalu.

§2

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow budowy dla kazdego zadania inwestycyjnego uchwala
Rada Nadzorcza przed przystapieniem do jego realizacji.

§3

Wysokos¢ wktadéw budowlanych ustala sig:
- wstepnie — przed rozpoczeciem inwestycji w oparciu o planowany cztonkowski koszt
budowy,
- ostatecznie — nie pdzniej niz 3 miesigece po zakonczeniu inwestycji na podstawie
rzeczywistych kosztéw poniesionych przez Spoldzielnig na jej realizacje.

§4

Koszty bezposrednie lokalu — rozlicza si¢ jako sumg trzech skiadnikow:

- czed¢ kosztow robdt budowlano — montazowych oraz robot instalacyjnych, przypadajgcych

na powierzchnig rozliczeniowg danego lokalu,

Jednostkowe koszty rob6t budowlano — montazowych oraz robdt instalacyjnych ustala si¢ przez
podzielenie sumy tych kosztow przez powierzchnie uzytkows lokali, pomieszczen
przynaleznych, piwnic, pomieszczen gospodarczych i garazy ustalong na podstawie pomiar6w
powykonawczych z zastosowaniem wspolezynnikow korekcyjnych.
Koszty robdt budowlano — montazowych oraz robét instalacyjnych ustala si¢ przez pomnozenie
jednostkowych kosztéw rob6t budowlano — montazowych przez powierzchnie uzytkowa lokalu
ustalong zgodnie z § 7 niniejszego regulaminu.
Koszty rob6t wykonczeniowych oraz wyposazenia przypadajacych na dany lokal ustala si¢ na
podstawie ewidencji analitycznej kosztow.

§5

Koszty podrednie rozlicza si¢ na poszczeg6lne budynki, proporcjonalnie do powierzchni
rozliczeniowej budynku i poszczegdlnych lokali.

§6

Wspélezynniki korekcyjne, o ktérych mowa w § 4 ustala si¢ uchwalg Rady Nadzorcze;
w ramach uchwalania regulaminu ustalania wysokosci wkitadow budowlanych oraz trybu
rozliczania kosztoéw budowy wiasciwego dla danego zadania inwestycyjnego.

§7

Powierzchnie uzytkowsg lokali dla celéw ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy oblicza si¢
przed ostatecznym rozliczeniem inwestycji, wg pomiaréw z natury lokalu nalezgcego do tego

czlonka z zastosowaniem obowigzujacej polskiej normy.
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§8
Ostatecznie rozliczenie kosztow inwestycji (lub jego czesci np. zadania) i ustalenie kosztow

budowy poszczegdlnych lokali bedzie dokonane w terminie do trzech miesigey od daty przejecia
budynku do uzytku.

§9
O ostatecznej wysokosei wkladu budowlanego, oraz o réznicy pomiedzy wysokos$cia wstgpnie

ustalonego wkladu budowlanego a ostatecznymi kosztami budowy lokalu Zarzad poinformuje
pisemnie cztonka Spoétdzielni listem poleconym lub za potwierdzeniem.

§ 10

Cztonek Spoéldzielni jest zobowigzany uisci¢ roznice, o ktérej mowa w § 9, w terminie 45 dni od
daty otrzymania zawiadomienia Zarzadu. W tym samym terminie Spétdzielnia zobowigzana jest
uidci¢ na rzecz cztonka nadplate, o ktorej mowa w § 9.

§ 11

Czlonek Spéldzielni placgcy z opdznieniem zaliczki za wkiad budowlany, obcigzony zostanie
odsetkami ustawowymi za okres zwloki.

§12

Regulamin ma zastosowanie do inwestycji przyjetych do realizacji po dacie jego uchwalenia.

§13

Zagadnienia nieokreslone niniejszym regulaminem sg rozpatrywane na podstawie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”, Statutu Spétdzielni.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczqg SM ,, Podgdrze” w dniu 26 listopada 2024 r.
Uchwalg nr 69/20224.

Traci moc ,, Regulamin ustalania wysokosci wkladow oraz trybu rozliczania kosziow budowy
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Podgdrze” w Krakowie”
uchwalony przez Radg Nadzorczq w dniu 14.03.2002 r. wraz z pozniejszq zmiang.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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