REGULAMIN
finansowania remontéw zasobow mieszkaniowych
oraz gromadzenia i wydatkowania Srodkéw funduszu remontowego
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Podgorze" w Krakowie

I. Podstawa prawna

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaty na podstawie przepisow:
1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami,
2) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Podgorze".

Il. Tworzenie funduszy

1. Na finansowanie remontow zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielnia tworzy fundusze:

fundusze remontowe wyodrebnionych nieruchomosci,
osiedlowe fundusze remontowe mienia Spotdzielni.

2. Fundusz remontowy wyodrebnionych nieruchomosci tworzony jest:

z odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi; obowigzek S$wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni,
osob niebgdacych cztonkami spéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wihasnosciowe
prawa do lokali oraz 0s6b zajmujacych lokale na podstawie umowy najmu a takze bez tytutu
prawnego do lokalu,

z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego
wyodrebnionych nieruchomosci,

z podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty uprawnionego organu,

Z innych tytulow.

3. Osiedlowy fundusz remontowy mienia Spoétdzielni tworzony jest:

z odpiséw w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi; obowigzek S$wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni,
0s0b niebegdacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali oraz 0s6b zajmujacych lokale na podstawie umowy najmu a takze bez tytutu
prawnego do lokalu,

z podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty uprawnionego organu,

z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu Spotdzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu remontowego,

z innych tytulow.

II1. Wykorzystanie funduszu remontowego wyodrebnionych nieruchomosci

1. Fundusz remontowy wyodrgbnionych nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie robot

remontowych nieruchomosci wspolnych.

Przez nieruchomo$¢ wspolng rozumie si¢ nieruchomos$¢ przypadajagcg w czesciach
utamkowych wigcej niz jednemu wiascicielowi (w tym Spoétdzielni). Nieruchomo$¢ wspdlng
stanowig: grunt, na ktorym budynek zostal zbudowany oraz wszystkie czgsci
i urzadzenia budynku, ktore nie stuzg do wytacznego uzytku cztonkow lub wiascicieli lokali
(migdzy innymi fundamenty, §ciany z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi, stropy,
korytarze, klatki schodowe, szyby windowe, zsypy, piwnice, piony instalacji elektrycznej,
wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, strychy, suszarnie, dachy,
kominy oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe, wiaty), elementy konstrukcyjne
balkondow.

W zakresie robot remontowych finansowanych ze S$rodkow funduszu remontowego

wyodrebnionych nieruchomosci mieszczg si¢ migdzy innymi roboty polegajace na:

- remoncie lub modernizacji przylaczy wodociggowych, hydroforowych, kanalizacyjnych,
sieci cieplnej, elektrycznej, gazowej, weztow cieplnych itp.

-1-



- remoncie i modernizacji fundamentoéw, tacznie z izolacjami, obejmujace: wzmocnienie
fundamentéw lub ich zabezpieczenie, izolacj¢ przeciwwodne, cieplne, o0osuszanie
fundamentow,

- remoncie lub modernizacji elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczace:
konstrukcji stropdéw, konstrukcji §cian nosnych i zewnetrznych, konstrukcji i pokrycia
dachu, docieplenia stropéw i stropodachow, kanaléw spalinowych i wentylacyjnych,
pozostatych elementow konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw, podciagow, schodow,
zadaszen, balkonow, loggii, izolacji przeciwwodnych, dzwigkochtonnych,

- remoncie lub modernizacji elewacji budynku, obejmujace: tynki i oktadziny zewnetrzne,
malowanie elewacji, docieplenie $cian budynku, obrébki blacharskie i elementy
odwodnienia budynku,

- wbudowaniu nowych, wymianie lub remoncie okien w pomieszczeniach wspdlnych oraz
drzwi zewnetrznych,

- remoncie, modernizacji lub wymianie dzwigdéw osobowych,

- remoncie wjazdow, podjazdoéw, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw
zwigzanych z udostgpnieniem 1 przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen
ogolnodostepnych budynku dla 0séb niepetnosprawnych,

- remoncie, modernizacji, wymianie lub wykonaniu nowych instalacji budynku, obejmujace
rozprowadzenie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia,
armatury 1 urzadzen dotyczacych: instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych,
odgromowych i uziemienia, instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, instalacji
domofonowych i alarmowych, przewodoéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

- remoncie czesci wspolnej budynku (ciggéw komunikacyjnych, piwnic, strychow, zsypow,
magazynow, pralni, suszarni).

4. Fundusz remontowy wyodrebnionych nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany w takiej
wielkosci, w jakiej zostat zgromadzony w danej nieruchomosci.

5. Dopuszcza si¢ przejsciowe finansowanie robot remontowych wykonywanych w danej
nieruchomos$ci $rodkami zapozyczonymi z osiedlowego funduszu remontowego lub
z funduszy remontowych innych nieruchomos$ci w wysoko$ci nie przekraczajacej wartos$¢
2 —letnich wptywow, ktorych zrédlem jest odpis w koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi tej nieruchomosci; ograniczenie to nie ma zastosowania w przypadku
koniecznos$ci podjecia robot w nastepstwie klesk zywiotowych, katastrof budowlanych oraz
stwierdzonego zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow, a takze w przypadku
realizacji programow remontowych o szczegdlnym znaczeniu dla ogdétu mieszkancow.

6. W przypadku wydzielenia si¢ danej nieruchomosci ze Spotdzielni:
- w przypadku nadwyzki srodkéw na funduszu remontowym wyodrgbnionej nieruchomosci
Spoldzielnia zobowigzana jest do jej przekazania na rachunek wydzielajacej si¢ jednostki,
- w przypadku niedoboru $§rodkéw na funduszu remontowym wyodrebnionej nieruchomosci
wydzielajacy si¢ budynek zobowigzany jest do sptaty zadluzenia przed wydzieleniem si¢
ze Spotdzielni.

IV. Wykorzystanie osiedlowego funduszu remontowego mienia Spétdzielni

1. Osiedlowy fundusz remontowy mienia Spoétdzielni moze by¢ wykorzystany na finansowanie
remontdw mienia Spotdzielni, w tym migdzy innymi na:
- remonty budynkéw 1 lokali o innym niz mieszkalnym przeznaczeniu,
- remonty drég osiedlowych 1 infrastruktury osiedlowe;,
- remonty urzgdzen zabawowych;
a takze na wniosek Rady Osiedla w szczegolnie uzasadnionych przypadkach na finansowanie
w calosci lub wspotfinansowanie ze $rodkami z funduszu remontowego wyodrebnionej
nieruchomosci remontéw drog, chodnikow, parkingdw oraz elementow infrastruktury
potozonych na terenie wyodrgbnionej nieruchomosci, o ile nie stuza do wylacznego uzytku jej
mieszkancow, lecz ogotowi mieszkancow Osiedla.

2. Przez mienie Spoétdzielni rozumie si¢ te nieruchomosci i czesci nieruchomoscei, ktore pozostaja
w jej majatku po ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokali oraz jednoczes$nie stuzg wszystkim
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mieszkancom Osiedla (np. drogi osiedlowe, $ciezki, zatoki parkingowe, fragmenty
infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne.

W przypadku wolnych srodkéw Osiedlowy fundusz remontowy mienia Spotdzielni moze by¢
przeznaczony na sfinansowanie, w formie pozyczki, remontdow wyodr¢bnionych
nieruchomosciach, a w szczeg6lnosci na sfinansowanie:

- remontow budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

- remontOw zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow.

Decyzje o przyznaniu pozyczki oraz warunkach jej sptaty podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

W przypadku wolnych srodkow Osiedlowy fundusz remontowy mienia Spotdzielni moze by¢
bezzwrotnie przekazany na =zasilenie funduszy wyodrebnionych nieruchomos$ciach na
warunkach okre$lonych uchwata Rady Nadzorcze;j.

V. Planowanie wydatkéw remontowych

1.

Remonty wykonywane sg na podstawie rocznych planow rzeczowo - finansowych remontow,
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg.

Podstawa opracowania planu remontéw powinien by¢ okresowy przeglad stanu technicznego
budynkow i budowli.

Plany rzeczowo - finansowe remontow sporzadza si¢ z podzialem na wyodrgbnione
nieruchomosci oraz na zadania finansowane z Osiedlowego funduszu remontowego mienia
Spotdzielni.

Przy opracowywaniu planéw rzeczowo - finansowych remontow nalezy uwzglednic:
- wysoko$¢ wptywow na fundusz remontowy,
- stopien zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych budynkéw i budowli,
- zalecenie pokontrolne organéw nadzoru budowlanego,
- wnioski i uchwaty podjete przez Rady Osiedli,
- wnioski przyjete przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.

V1. Postanowienia dodatkowe

VII.

Niewykorzystane w danym roku fundusze przechodza na rok nastgpny.
Stawki odpiséw na fundusz remontowy powinny uwzglednia¢ wielko$¢ faktycznych potrzeb.

Plany remontéw w zakresie rzeczowym i finansowym tworzone dla wyodrgbnionych
nieruchomosci 1 mienia Spoétdzielni podlegaja zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza po
zaopiniowaniu przez Rady Osiedli.

Wysoko$¢ stawek odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu,
w ztotych na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali.

Postanowienia koncowe

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoéidzielni nr 42 z dnia
25.11.2010 r. i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Traci moc regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 18.12.2003 r. wraz z pozniejszymi
Zmianami.

Tekst jednolity zawierajgcy

Aneks nr 1 zatwierdzony uchwalq Rady Nadzorczej SM ,, Podgdrze” nr 27 na posiedzeniu plenarnym w dniu 28.02.2013 r.
Aneks nr 2 zatwierdzony uchwalq Rady Nadzorczej SM ,, Podgérze” nr 9 na posiedzeniu plenarnym w dniu 26.11.2015 r.

Aneks nr 3 zatwierdzony uchwaltg Rady Nadzorczej SM ,, Podgérze” nr 28/2021 na posiedzeniu plenarnym w dniu 30.11.2021 r.



