REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

ORAZ

USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PODGORZE” W KRAKOWIE

Tekst jednolity



ROZDZIAL |

ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | KONSERWACJI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

1. Koszty eksploatacji i konserwacji zasobdw mieszkaniowych sg ewidencjonowane
i rozliczane na poszczegoblne nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztow

eksploatacji i konserwaciji jest rok kalendarzowy.

2. Koszty eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych obejmujg miedzy innymi:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)

h)
)
)
K)

1)

koszty sprzgtania nieruchomosci i utrzymania czystosci,
koszty zuzycia materiatdw zwigzanych z eksploatacjg i konserwacja,

koszty zuzycia wody gospodarczej w czesciach wspolnych nieruchomosci oraz
koszty zuzycia wody nie pokrytej naleznymi wptatami w rozliczeniach
z uzytkownikami lokali,

koszty konserwaciji konstrukcji i Scian budynkow,
koszty konserwaciji instalacji wodno — kanalizacyjnej,
koszty konserwacji instalacji centralnego ogrzewania,

koszty konserwacji instalacji elektrycznej, w tym koszty pomiaréw instalacji
elektrycznej,

koszty konserwacji instalacji gazowych, w tym koszty préb szczelnosci instalacji
gazowych,

koszty ustug kominiarskich,

koszty wywozu $mieci nietypowych,

koszty energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen ogolnego uzytku, terenu
nieruchomosci oraz zasilania urzgdzen pracujgcych na rzecz eksploatacji
(np. hydroforowni , wezta cieplnego),

koszty utrzymania i pielegnaciji zieleni — koszenie trawy, pielegnacja zywoptotow,

m) koszty ubezpieczen majgtkowych,

n)
0)
p)
Q)

y

s)
Y
u)

v)

podatek VAT obcigzajgcy koszty,

podatek od nieruchomosci,

odpisy na fundusze remontowe,

koszty zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,

koszty zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg nieruchomosci stanowigcych mienie

spoétdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce lub
uzytkujgce lokale w okreslonych budynkach lub osiedlu,

koszty eksploatacji dzZwigow osobowych,
koszty ogdlne administracji osiedli,
narzut kosztéw ogdélnych Spotdzielni

pozostate koszty eksploatacji i konserwacji zwigzane =z zarzgdzaniem
nieruchomosciami.

. Do kosztéw eksploatacji zalicza sie koszty ubytkbw wody powstate pomiedzy

hydroforniami osiedlowymi a budynkami zasilanymi w wode z instalacji wody wysokiej;
w kosztach tych partycypujg wszystkie budynki mieszkalne wchodzgce w sktad danego



osiedla, przy czym podstawe podziatu kosztéw stanowi powierzchnia uzytkowa
mieszkan w tych budynkach.

3. Koszty eksploatacji i konserwacji rozlicza sie na powierzchnie uzytkowg wszystkich
samodzielnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w danej nieruchomosci, w tym garazy,
zajmowanych na warunkach cztonkowskich, wtasnosci odrebnej oraz spoétdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu bez czionkostwa w spotdzielni, najmu oraz
zajmowanych bez tytutu prawnego.

4. Koszty eksploatacji i konserwacji danej nieruchomosci obcigza sie na podstawie
dokumentow zrodtowych:

a) petng wartoscig kosztow, wowczas gdy z dokumentéw zrédtowych jednoznacznie
i wytgcznie wynika zwigzek wydatkoéw z dang nieruchomoscia,

b) proporcjonalng warto$cig kosztéw, wéwczas gdy z dokumentéw zrédtowych wynika,
ze wydatek dotyczy wiecej niz jednej nieruchomosci a w sposéb naturalny nie da sie
przypisa¢ okreslonej czesci kosztéw tej nieruchomosci; kluczem podziatowym jest
liczba lokali, ktorych ten wydatek dotyczy,

c) proporcjonalng wartoscig kosztow w przypadku rozliczen wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i konserwacjg nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni,
wydatkdw zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscig oraz kosztéw ogolnych
administracji osiedla; kluczem podzialowym Kkosztow jest udziat powierzchni
uzytkowej lokali danej nieruchomosci w powierzchni uzytkowej lokali osiedla.

5. Obcigzenia poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi winno
by¢ pomniejszone o :

a) przystugujgcy wszystkim cztonkom zamieszkujgcym w danym osiedlu udziat
w pozytkach i innych przychodach z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni;
kluczem podzialowym jest powierzchnia uzytkowa lokali, do ktérych cztonkowie
posiadajg tytut prawny,

b) przystugujgcy cztonkom spoétdzielni, spotdzielni, jako osobie prawnej oraz
wiascicielom Iokali nie bedacych cztonkami spotdzielni udziat w pozytkach
z nieruchomosci wspodlnej; kluczem podziatowym jest powierzchnia uzytkowa lokali
lub udziaty w nieruchomosci wspdlnej.
Zrédtem przychodéw i pozytkdw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni sg miedzy
innymi:
a) najem lokali mieszkalnych i ustugowych stanowigcych mienie Spétdzielni,
b) dzierzawa gruntu stanowigcego mienie Spétdzielni,
c) reklamy,

d) ustugi swiadczone na rzecz cztonkow i uzytkownikow lokali nie zwigzane
z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi,

e) przychody finansowe,
f) pozostate przychody operacyjne,

Koszty eksploatacji i zarzadzania lokalami uzytkowymi zajmowanymi na warunkach
najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych wysokos¢ okresla umowa najmu.



Ewidencje przychoddéw i pozytkdw i ich rozliczanie: z najméw lokali mieszkalnych
i uzytkowych, dzierzaw oraz reklam, sprzedazy praw wieczystego uzytkowania dziatek
prowadzi sie odrebnie dla wydzielonych administracyjnie i gospodarczo osiedli.

6. Miesieczne zaliczkowe opfaty dla uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci na poczet
pokrycia kosztow eksploatacji i konserwacji w kolejnym okresie rozliczeniowym
przypadajgce na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali lub udziaty w nieruchomos$ci wspéinej
ustalane sg w oparciu o roczny plan finansowo — rzeczowy z uwzglednieniem wynikow
finansowych w tej pozycji kosztow za poprzednie okresy rozliczeniowe oraz planowanych
przychodow i pozytkow z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

7. Uchwate w sprawie ustalenia miesiecznych zaliczkowych optat, o ktérych mowa w ust. 6
podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu Spotdzielni.

8. Dopuszcza sie zmiane wysokosci miesiecznej zaliczki na poczet pokrycia kosztow
eksploatacji i konserwacji nieruchomosci w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadkach koniecznosci poniesienia nieplanowanych wydatkow lub powstania
okolicznosci niezaleznych od Spoétdzielni.

9. Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomosci na pokrycie kosztow
eksploatacji i konserwacji przewyzszy poniesione z tego tytutu koszty, nadwyzke
zarachowuje sie na poczet przychodoéw nieruchomosci roku nastepnego.

10.Jezeli suma naliczonych optat zaliczkowych w danej nieruchomosci na poczet pokrycia
kosztow eksploatacji i konserwacji jest mniejsza od poniesionych z tego tytutu kosztow,
niedobor zarachowuje sie w ciezar kosztéw nieruchomosci roku nastepnego.

ROZDZIAL 1I
ROZLICZENIE KOSZTOW Z TYTULU PODATKOW | OPLAT GMINNYCH

1. Koszty podatkéw i optat gminnych obejmujg wydatki z nastepujgcych tytutow :
a) podatku od nieruchomosci,
b) optat za wieczyste uzytkowanie terenu,

c) innych podatkéw i optat pobieranych przez Gmine zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie.
2. Podatek od nieruchomosci w wysokosci uchwalonej przez uprawniony organ gminy
naliczany jest :

a) dla nieruchomosci mieszkalnych od powierzchni lokali mieszkalnych, pomieszczen
wspoélnego uzytku tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkow, suszarni, wozkowni,

b) dla nieruchomosci uzytkowych od powierzchni lokali uzytkowych, wchodzgcych
w sktad danej nieruchomosci,

c) dla gruntu od powierzchni gruntu, na ktérym posadowiona jest dana nieruchomosg¢,
d) dla pozostatych terenéw bedgcych w posiadaniu spoétdzielni od ich powierzchni,

zgodnie z zasadami naliczania podatku wedtug ustawy o optatach lokalnych.



3. Opfaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla poszczegdlinych nieruchomosci gruntowych
ustala uprawniony organ gminy.

4. Koszty podatkow i optat gminnych, w czesci tyczgcej sie wyodrebnionych nieruchomosci
sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne nieruchomosci.

5. Koszty podatkdéw i optat gminnych przypadajgcych na nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu obcigzajg koszty poszczegdlnych nieruchomosci
w udziale jaki wynika z powierzchni uzytkowej lokali danej nieruchomosci w powierzchni
uzytkowej lokali osiedla.

6. Koszty podatku od nieruchomosci posadowionych na gruncie Spotdzielni a stanowigcych
witasnos¢ osob trzecich rozliczane sg na wiascicieli tych nieruchomosci.

7. Cztonkowie spotdzielni i wiasciciele lokali posiadajgcy wilasnosC¢ odrebng w danej
nieruchomosci podatki i optaty gminne od powierzchni lokali i udziatdbw w gruncie wnoszg
bezposrednio do gminy , natomiast w pozostatej czesci z tytutu kosztéw podatku i optat
gminnych przypadajgcych na nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 5 wnoszg do
spotdzielni w ramach obowigzujgcej ich optaty.

8. Wysokos¢ zaliczkowych opfat miesiecznych na pokrycie kosztow podatkow i optat
gminnych ustala sie w oparciu o obowigzujgce stawki podatku od nieruchomosci oraz
optat za wieczyste uzytkowanie terenu w przeliczeniu na 1 m? pow. uzytkowej lokalu.

9. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

10.Nadwyzka kosztéw nad przychodami tj. naliczonymi optatami zaliczkowymi w okresie
rozliczeniowym obcigza - zwieksza koszty nastepnego okresu rozliczeniowego.
Nadwyzka przychodéow nad kosztami w okresie rozliczeniowym uznaje - zmniejsza
koszty nastepnego okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL 1l

ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI, NAPRAW | WYMIANY INSTALACJI
DOMOFONOWYCH

1. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegdblnych nieruchomosciach.

2. Obcigzanie kosztami utrzymania domofonéw poszczegdlnych uzytkownikdw lokali
podtgczonych do instalacji dokonuje sie jednolicie niezaleznie od charakteru lokalu, jego
powierzchni, czy liczby oséb zamieszkatych lub faktycznie korzystajgcych z lokalu.

3. Wysokos¢é miesiecznej zaliczkowej optaty przypadajgcej na lokal na pokrycie kosztow
utrzymania instalacji domofonowej ustala sie w oparciu o :
a) wysokosc¢ kosztow poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym,
b) planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym,
c) kosztéw ustug zgodnie z umowg zawartg z wykonawcag,
d) ilos¢ mieszkan podtgczonych do instalacji,



e) wynik z rozliczenia kosztéw i wptaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.
4. Wysokos¢ optaty zaliczkowej w okresie rozliczeniowym moze ulegaé¢ zmianie
w przypadku zmiany wysokosSci rzeczywiscie poniesionych kosztow z tytutu utrzymania
instalacji domofonowe.

5. Rozliczenia lokali dokonuje sie w oparciu o wptacone przez uzytkownikow lokali
zaliczkowe optaty przypadajgce na lokal oraz poniesione rzeczywiste koszty utrzymania
instalacji domofonowej , w tym konserwacji , napraw i wymiany instalacji.

6. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

7. Nadwyzka kosztéw nad przychodami tj. naliczonymi optatami zaliczkowymi w okresie
rozliczeniowym obcigza - zwieksza koszty nastepnego okresu rozliczeniowego.
Nadwyzka przychodow nad kosztami w okresie rozliczeniowym uznaje - zmniejsza
koszty nastepnego okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU SMIECI

1. Koszty wywozu smieci obejmujg wydatki z nastepujgcych tytutow:
a) koszty najmu pojemnikéw na odpady, zréznicowane w zaleznosci od wielkoSci
i rodzaju pojemnikow,
b) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, zréznicowane w zaleznoéci od
rodzaju i pojemnosci pojemnikow oraz czestotliwosci wywozu,
c) koszty ustug dodatkowych jak mycie i dezynfekcja pojemnikéw wykonywane na
odrebne zlecenie,

d) opfaty za odbiér odpadow nietypowych, takich jak: odpady wielkogabarytowe, odpady
budowlane i rozbiérkowe, odpady zielone, opony itp.,

e) optaty podwyzszone w przypadku stwierdzenia sktadowania odpadow
niesegregowanych,

f) optaty za zniszczenie pojemnikdw na smieci.

2. Wysokos¢ optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci
budynkowych wynika ze sktadanych przez Spotdzielnie deklaracji do Miejskiego
Przedsiebiorstwa Oczyszczania w Krakowie.

3. Deklaracja o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi obejmuje
zespot graniczacych ze sobg nieruchomosci budynkowych tworzacych funkcjonalng
i obszarowg catos¢.

4. Ewidencje kosztow wywozu Smieci prowadzi sie w odniesieniu do objetych wspdlng
deklaracjg nieruchomosci budynkowych.

5. Koszty wywozu odpadow nietypowych, ktérych nie mozna przyporzadkowac¢ konkretnej
nieruchomosci obcigzajg koszty poszczegdlnych osiedli kwalifikowane sg do kosztéw
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.

6. Koszty wywozu smieci dotyczace lokali uzytkowych oraz wydzierzawianych terenow
obcigzajg bezposrednio najemcdw lokali i dzierzawcow.



7. Optaty za wywdz $Smieci dla lokali mieszkalnych objetych wspdlng deklaracjg o wysokosci
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala sie na podstawie planowanych
kosztow. Odpfatnosé za wywdz $mieci ustala sie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Gérnikébw o powierzchni
uzytkowe;j powyzeg' 55 m? podstawg naliczenia odpfatnoéci za wywéz $mieci jest
powierzchnia 55 m-.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Wola Duchacka Wschod ujmujgca
budynki przy ulicy Czarnogorskiej, Serbskiej i Macedonskiej o powierzchni uzytkowej
powyzzej 55 m? podstawg naliczenia odptatnosci za wywéz $mieci jest powierzchnia
55 m”.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Wola Duchacka Wschod ujmujaca%
budynki przy ulicy Wioskiej i Biatoruskiej o powierzchni uzytkowej powyzej 55 m
podstawa naliczenia odptatnosci za wywo6z $mieci jest powierzchnia 55 m=.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Wola Duchacka Zachéd ujmujgcg
budynki przy ulicy Gotaska o powierzchni uzytkowej powyzej 55 m? podstawg naliczenia
odptatnosci za wywoz $mieci jest powierzchnia 55 m?.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Wola Duchacka Zachéd ujmujgcyg
budynki przy ulicy Beskidzkiej 24 — 28 oraz Sanockiej o powierzchni uzytkowej powyzej
60 m? podstawa naliczenia odptatnosci za wywéz $mieci jest powierzchnia 60 m?.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Wola Duchacka Zachéd ujmujgcg
budynki przy ulicy Beskidzkiej 35 — 41, Sas — Zubrzyckiego i Tarnobrzeskiej o powierzchni
uzytkowej powyzej 55 m? podstawg naliczenia odptatnosci za wywdz $mieci jest
powierzchnia 55 m.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Wola Duchacka Zachéd ujmujgcg
budynki przy ulicy Heila o powierzchni uzytkowej powyzej 55 m? podstawg naliczenia
odptatnosci za wywoz $mieci jest powierzchnia 55 m?.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Dauna ujmujgcg budynki przy
ulicy Dauna 51 - 59 o powierzchni uzytkowej powyzej 65 m? podstawg naliczenia
odptatno$ci za wywoz $mieci jest powierzchnia 65 m?.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Dauna ujmujgcg budynki przy
ulicy Dauna 68 - 72 o powierzchni uzytkowej powyzej 55 m? podstawg naliczenia
odptatno$ci za wywoz $mieci jest powierzchnia 55 m?.

Dla lokali mieszkalnych objetych deklaracjg dla Osiedla Rzgka o powierzchni uzytkowe;
powyzzej 70 m? podstawg naliczenia odptatnosci za wywoéz $mieci jest powierzchnia
70 m~.

8. Na wniosek wiasciciela / uzytkownika lokalu opfata ustalona jak w pkt. 7 moze byc¢
zastgpiona odptatnoscig zryczattowang w nastepujgcych przypadkach:
- wiasciciel / uzytkownik lokalu wykaze, Ze lokal jest niezamieszkaty,
- wiasciciel / uzytkownik lokalu wykaze, ze zamieszkuje lokal samotnie.

Wysokos¢ opfaty zryczattowanej ustalana jest odrebnie dla zespotu budynkdéw objetych
wspolng deklaracjg o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi przez
Rade Nadzorczg na podstawie wniosku Zarzadu Spoétdzielni.



9.

10.

11.

12.

W  przypadku odmowy ustalenia odpfatnosci za wywdz sSmieci w wysokosci
zryczattowanej wnioskodawcy przystuguje w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji
Zarzadu Spoétdzielni prawo odwotania do Rady Nadzorcze;j.

O kazdej zmianie stanu faktycznego w lokalu skutkujgcej brakiem uprawnienia do
rozliczania wywozu smieci wedtug odptatnosci zryczattowanej, wtasciciel/uzytkownik
lokalu zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Spétdzielnie.

W przypadku stwierdzenia, ze stan faktyczny nie odpowiada stanowi przedstawionemu
we wniosku o optate zryczattowang Spétdzielnia ustala optate zgodnie z pkt. 7, a nadto
wiasciciel/uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ optate dodatkowg w kwocie 500 zt.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Réznica pomiedzy wnoszonymi
optatami przez poszczegodlnych uzytkownikdw a faktycznymi kosztami za wywo6z Smieci
odpowiednio zwieksza lub zmniejsza koszty wywozu smieci roku nastepnego.

ROZDZIAL V

ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow obejmujg wydatki zwigzane z:

a) opfatami za dostawe wody,

b) optatami za odprowadzenie $ciekow,

C) innymi optatami zwigzanymi z dostawg wody i odprowadzeniem Sciekow
ponoszonymi na rzecz dostawcy.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow sg ustalane odrebnie dla kazdego
budynku w oparciu o wskazania urzgdzen pomiarowych. Przez urzgdzenie pomiarowe
rozumie sie wodomierz, na podstawie ktérego Spétdzielnia rozlicza sie z dostawcg wody
oraz wodomierz — sublicznik zainstalowany przez Spotdzielnie na wejsciu instalacji wody
hydroforowej do budynku.

Koszty dostawy wody oraz odprowadzania sciekdéw rozliczane sg w oparciu o dwa
rodzaje rozliczen :

a) dla lokali w ktérych zamontowane sg liczniki zimnej wody (wodomierze); wode oraz
odprowadzenie $ciekéw rozlicza sie wg wskazan tych licznikbw z uwzglednieniem
start wynikajgcych z btedow pomiaréow licznikow, ze zuzycia wody na cele
gospodarcze zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci itp. przyjmuje sie, ze wielkosc
strat wynosi¢ bedzie do 10% indywidualnego zuzycia; wielkos¢ straty szacuje sie na
podstawie rocznych rozliczen i podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg,

b) dla lokali, ktére nie sg wyposazone w urzadzenia licznikowe, koszty dostawy wody
oraz odprowadzenia Sciekdéw obliczane sg w rozdziale na osoby zamieszkate w tych
lokalach.



10.

Podstawg rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $Sciekdw przy
wykorzystaniu urzgdzen pomiarowych mogg by¢ wylacznie urzgdzenia pomiarowe
posiadajgce aktualne badanie legalizacyjne.

Spotdzielnia zobowigzana jest do promowania wszelkich dziatan zmierzajgcych do
zainstalowania urzgdzen pomiarowych zuzycia wody w catosci administrowanych przez
siebie zasobow.

W przypadku, gdy wszystkie lokale w danym budynku wyposazone sg w indywidualne
wodomierze ewentualna roznica pomiedzy wskazaniami wodomierza gtdéwnego
(budynkowego) i wodomierzy indywidualnych rozliczana jest w kosztach eksploatacji
zasobami mieszkaniowymi.

Za osobe zamieszkatg w lokalu uwaza sie osobe zgtoszong w formie pisemnego
oswiadczenia przez osobe legitymujaca sie tytutem prawnym do lokalu; obowigzkowemu
zgtoszeniu podlegajg wszystkie osoby faktycznie zamieszkate w danym lokalu bez
wzgledu czy sg zameldowane na pobyt staty lub czasowy. Obowigzkiem osoby
legitymujacej sie tytutem prawnym do lokalu jest informowanie na biezgco administraciji
osiedla o wszelkich zmianach w ilo$ci 0os6b.

Ztozenie oswiadczenia o zmianie ilosci osob zamieszkatych w danym lokalu skutkowac
bedzie zmiang w naliczeniach optat za zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw od 1 dnia
nastepnego miesigca po ztozeniu oswiadczenia.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci danych wynikajgcych ze zgtoszenia a stanem
faktycznym Spoétdzielni przystuguje prawo rozliczenia kosztow wedtug faktycznej ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu liczac od daty stwierdzenia niezgodnosci.

Administracja osiedla jest uprawniona do odmowy przyjecia zgtoszenia zerowego stanu
0s0b zamieszkatych w lokalu nie wyposazonym w indywidualne wodomierze.

Administracja osiedla moze odmdwi¢ uwzglednienia zgtoszonych zmian w ilosci oséb
w przypadku gdy zmiana dotyczy okresu krotszego od 1 miesigca.

MONTAZ WODOMIERZY

Koszty zakupu, montazu i legalizacji wodomierza indywidualnego ponosi uzytkownik lokalu.

Sposéb montazu wodomierza:

a)

b)

c)

d)

wodomierz powinien by¢ wbudowany w pozycji okreslonej przez producenta, zalecany
jest montaz w pozycji poziomej tak aby jego tarcza odczytowa znajdowata sie
w poziomie do podtogi, aby zapewni¢ poprawnos¢ wskazan i tatwos¢ odczytu,
umiejscowienie wodomierza powinno umozliwia¢ bez utrudnien zatozenie i sprawdzenie
plomb, cech legalizacyjnych jak i jego wymiane,

wodomierz powinien by¢ montowany nieruchomo z zastosowaniem réwnoprzelotowych
odcinkdw rur przed i za wodomierzem oraz minimum jednego zaworu odcinajgcego od
strony zasilania,

wodomierz musi posiada¢ w widocznym miejscu dane dotyczace typu, roku produkcji,
numeru fabrycznego oraz cech legalizacyjnych Urzedu Miar, w postaci plomby otowiane;j
lub naklejki.



Kontroli prawidtowosci montazu wodomierza, sprawdzenia cech legalizacyjnych
sporzgdzenia protokotu i zaplombowania dokonuje upowazniona przez Spotdzielnie osoba.
Protokoty z zaplombowania nowo montowanych jak i wymienianych wodomierzy stanowig
podstawe do objecia tych wodomierzy ewidencjg Spoétdzielni.

LEGALIZACJA WODOMIERZY

Wodomierze indywidualne, ktorych wskazania stanowig podstawe rozliczania miedzy
Spotdzielnig a uzytkownikiem lokalu wymagajg okresowej legalizacji lub wymiany na nowy
po utracie okresu waznosci cech legalizacyjnych.

Okres waznosci cechy legalizacyjnej wynosi 61 miesiecy (liczagc od pierwszego dnia
miesigca, w ktorym legalizacja zostata dokonana).

Obowigzek ponownej legalizacji wodomierza lub jego wymiany na nowy spoczywa ha
uzytkowniku lokalu, jako wtascicielu urzgdzenia.

Zerwanie lub uszkodzenie cechy legalizacyjnej jest rownoznaczne z utratg jej waznosci.

ll. ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY WEDLUG INDYWIDUALNYCH WODOMIERZY

1. Osoby zamieszkujgce w lokalu, w ktéorym zainstalowane sg wodomierze, spetniajgce
techniczne wymogi stawiane przez Spoétdzielnie, uiszczajg miesiecznie optaty za zuzytg
wode i odprowadzone scieki w wysokosci zaliczkowej.

Dla ustalenia zaliczki mozna postuzy¢ sie wyliczong Srednig optatg z poprzedniego
okresu rozliczeniowego lub na pisemny i uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu
ustali¢ wysokosc¢ zaliczki w drodze indywidualnego uzgodnienia.

2. Spotdzielnia moze stosowac optate licznikowa, ktérej celem jest pokrycie kosztéw optat
statych uiszczanych na rzecz dostawcy wody, kosztéw odczytow i rozliczen, kosztéw
legalizacji, kosztbw montazu modutow radiowych do zdalnego odczytu stanow
wodomierza.

3. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw dokonuje sie na podstawie
odczytow wodomierzy, co najmniej dwa razy w ciggu roku.

4. W przypadku zmiany cen za zuzytg wode i odprowadzone Scieki Spoétdzielnia moze
dokona¢ odczytu wodomierzy na dzien wprowadzenia zmiany lub dokonaé
statystycznego rozliczenia zuzycia wody na dzien wprowadzenia zmiany na podstawie
Sredniego zuzycia wody obejmujgcego okres rozliczeniowy.

Za organizacje i przeprowadzenie odczytow odpowiada administracja osiedla.

Do czasu wyposazenia wodomierzy w moduty radiowe do zdalnego odczytu stanow
licznikdw obowigzujg nastepujgce warunki przeprowadzenia odczytu:

a) odczytu dokonuje upowazniona przez Spotdzielnie osoba,

b) w ramach odczytu wodomierzy sprawdzeniu i ocenie podlega: stan plomb, okres,
w ktérym wodomierz winien by¢ poddany legalizacji, wstepna ocena sprawnosci
urzgdzenia,

c) stan licznikébw odnotowuje sie w ksiedze odczytow, a uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do potwierdzenia wpisu wtasnorecznym podpisem.
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Dopuszcza sie inne sposoby uzyskania informacji o stanie wodomierzy bedacych
podstawg dokonania rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow.:
np. informacja telefoniczna, informacja pisemna przekazana przez uzytkownika lokalu.
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo weryfikacji w ten sposob podanych informacji
poprzez odczyt dokonany przez upowazniong osobe w nastepnym okresie
rozliczeniowym lub poprzez odczyt kontrolny w przypadku stwierdzenia razgcych réznic
w zuzyciu wody pomiedzy okresami rozliczeniowymi.

W przypadku, gdy zuzycie wody byto wyzsze od przewidywanego i wniesione opfaty
zaliczkowe nie pokryty kosztow za faktyczne zuzycie wody i $ciekow, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do wniesienia wykazanej w dokumencie rozliczeniowym doptaty.

W przypadku zuzycia nizszego niz przewidywane, czionkowi Spoétdzielni przystuguje
zwrot nadptaty w formie potrgcenia nadptaty z optat mieszkaniowych.

Rozliczenie zuzycia wody w mieszkaniu, w ktérym zdemontowano licznik w celu
przeprowadzenia legalizacji lub naprawy nastepuje na podstawie Sredniodobowego
zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, mnozonego przez ilos¢ dni, jakie
potrzebne byly na przeprowadzenie legalizacji lub naprawy. Okres na dokonanie
naprawy lub legalizacji wodomierza nie moze by¢ dtuzszy od 30 dni. Po tym okresie
uzytkownika lokalu obowigzywacC bedzie odpfatnosci ustalana tak jak dla lokali nie
wyposazonych w wodomierze.

Dokonywanie przez czionka Spétdzielni potrgcen przed otrzymaniem rozliczenia oraz
w wysokosci innej niz wyliczona, jest niedopuszczalne.

W przypadku samowolnego demontazu licznika uzytkownika lokalu obowigzuje od daty
demontazu odptatnos¢ ustalana tak jak dla lokali nie wyposazonych w indywidualne
wodomierze.

O kazdorazowym zamiarze demontazu wodomierza uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwtocznie powiadomi¢ Spoétdzielnie celem zdjecia natozonych plomb oraz
sprawdzenia i odnotowania ostatniego wskazania.

W przypadku stwierdzenia zerwania plomby lub przy wymianie wodomierza bez
powiadomienia o tym Spétdzielni naleznos¢ za zuzytg wode za okres rozliczeniowy
naliczona zostanie tak jak dla lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze.

ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY W LOKALACH NIE WYPOSAZONYCH

W WODOMIERZE

1.

2.

Uzytkownikéw lokali nie wyposazonych w wodomierze obowigzuje zaliczka wyrazona
w m3/osobe x cena 1 m® wody i $ciekéw na pokrycie kosztéw zuzycia wody
i odprowadzenia sciekow ustalana na podstawie szczegotowej kalkulaciji.

Elementami kalkulacji zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw sa:

a) koszty zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow ustalone w oparciu o wodomierze
budynkowe,

b) koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw ustalone w oparciu o wodomierze
indywidualne,

c) koszty ubytkbw wody wynikajgce z technicznej sprawnosci urzgdzen pomiarowych,

d) koszty zuzycia wody na potrzeby utrzymywania czystosci w budynku,

e) liczba oséb zamieszkatych w danym budynku,
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f) inne czynniki moggce mie¢ wptyw na wysoko$¢ normy.
3. Kalkulacje sporzadza sie oddzielnie dla kazdego pionu lub dla kazdej nieruchomosci
budynkowe.
Rozliczenia zaliczki dokonuje sie w okresach 6 — 12 miesiecznych.

5. Rozliczenie polega na poréwnaniu pobranych zaliczek z kwotg kosztow dostawy wody
i odprowadzenia sciekow ustalong dla kazdej nieruchomosci budynkowej oddzielnie
pomniejszong o koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekdw obcigzajgce lokale
wyposazone w wodomierze.

Do kosztow zuzycia wody dolicza sie optate za sporzadzenie rozliczenia.

W przypadku wystgpienia po okresie rozliczeniowym niedoboru optat w stosunku do
wniesionych zaliczek uzytkownik mieszkania ma obowigzek uregulowaé naleznosci
z tytutu niedoboru w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

8. W przypadku nadptaty zostanie ona zaliczona uzytkownikowi mieszkania na poczet optat
za mieszkanie w nastepnych miesigcach.

ROZDZIAL VI

KOSZTY ZAKUPU | DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW | DOKONYWANIE ROZLICZEN
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Ponoszone przez spofdzielnie koszty centralnego ogrzewania ewidencjonowane
i rozliczane sg na poszczegdlne budynki, a okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy.

2. Na koszty centralnego ogrzewania budynku sktadajg sie :

a) zafakturowane naleznos$ci dostawcy cieptfa z tytutu optaty statej obejmujgce;j:
- optate za zamowiong moc cieplng,
- opfate abonamentowa,
- optate za ustugi przesytowe,

b) zafakturowane naleznosci dostawcy ciepta z tytulu optat zmiennych tj. optat
za dostarczong energie cieplng na podstawie odczytow wskazan uktadu pomiarowo
— rozliczeniowego zainstalowanego w weztach cieplnych budynku,

c) inne optaty na rzecz dostawcy wynikajgce z odrebnych przepisow,

d) udzielone przez dostawce upusty oraz bonifikaty za niedotrzymanie standardéw
jakosciowych obstugi odbiorcéw w wysokosci okreslonej w taryfie lub w umowie.

3. Koszty centralnego ogrzewania budynkdéw rozliczane sg na poszczegolne lokale
odrebnie:

a) w budynkach, w ktorych lokale wyposazone sg w elektroniczne podzielniki kosztow,
b) w budynkach pozostatych.
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|. ZASADY OGOLNE ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W

BUDYNKACH, W KTORYCH LOKALE SA WYPOSAZONE W ELEKTRONICZNE
PODZIELNIKI KOSZTOW

Ustugi rozliczeniowej dokonuje firma, z ktérg Spotdzielnia zawiera stosowng umowe, na
podstawie odczytéw podzielnikbw kosztow ogrzewania oraz danych o kosztach
poniesionych przez Spétdzielnie i przedptatach uiszczanych przez uzytkownikow
mieszkan.

O terminie odczytow uzytkownik mieszkania winien by¢ powiadamiany w formie
pisemnej przez wywieszenie informacji na klatkach schodowych z wyprzedzeniem 7 —
dni przed planowanym odczytem, odczyty odbywac sie w godzinach popotudniowych
i wieczornych nie pozniej jak do 20%.

Uzytkownik mieszkania jest zobowigzany do umozliwienia odczytu podzielnikow
upowaznionej przez firme rozliczajgcg osobie w zaplanowanym terminie.

Obowigzek ten spoczywa takze na uzytkowniku mieszkania podczas dodatkowo
przeprowadzanych kontrolach stanu technicznego podzielnikow ich sprawnosci, stanu
plomb, zabezpieczen.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika mieszkania osoba upowazniona przez firme
rozliczajgcg pozostawia informacje o nowym terminie, nie wczesniej jak 7 dni od daty
pierwszego odczytu.

W razie dwukrotnej nieobecnosci uzytkownika mieszkania wyznacza sie trzeci termin za
dodatkowg opfatg, wg cennika stosowanego przez firme rozliczajgcg, jednak nie
wczesniej niz 14 dni po terminie pierwszego odczytu.

W przypadku, gdy pomimo trzech terminéw nie jest mozliwe odczytanie podzielnikdw
kosztow centralnego ogrzewania z winy lokatora, Spoétdzielnia rozliczy koszty
ogrzewania tego lokalu zgodnie z punktem 1.5 za miniony okres rozliczeniowy.

Z przeprowadzonego odczytu dokonuje sie wpisu w kwicie odczytowym.

Podczas dokonywania odczytéw uzytkownik mieszkania lub osoba przez niego
upowazniona ma prawo i obowigzek sprawdzenia poprawnosci odczytu i zgtaszania
ewentualnych zastrzezen wytgcznie w trakcie ich wykonania. W przypadkach watpliwych
miarodajnym sg wartosci odczytow zapisane w kwicie odczytu.

W przypadku stwierdzenia, ze podzielnik zostat uszkodzony lub naruszona zostata
plomba, albo nastgpito przemieszczenie podzielnika z miejsca gdzie byt zamontowany,
stwierdzone fakty odnotowuje sie w protokole.

Uzytkownik mieszkania obowigzany jest do odpowiedniego przygotowania na
wyznaczony termin odczytu dostepu do grzejnikow. Uniemozliwienie dostepu do
grzejnikbw moze spowodowac odstgpienie od czynnosci odczytowych lub naliczenie
kosztow dodatkowych zgodnych z cennikiem zatgczonym przy umowie na rozliczenie za
czynnosci dodatkowe zwigzane z usuwaniem przeszkod przez serwis firmy
rozliczajgcej.

Z czynnosci kontrolnych sporzadza sie protokét podpisywany przez uzytkownika
mieszkania lub osobe przez niego upowazniong; kopie tych dokumentéw pozostawia sie
osobie podpisujace;j.

Postanowienia zawarte w punktach 2 — 11 nie majg zastosowania w przypadku, gdy
podzielniki kosztéw wyposazone sg w modut do radiowej transmisji danych, a odczyt
dokonywany jest elektronicznie.
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lll. SZCZEGOLOWE ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA W
BUDYNKACH, W KTORYCH LOKALE SA WYPOSAZONE W ELEKTRONICZNE
PODZIELNIKI KOSZTOW

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na poszczegoélne lokale dokonuje sie na
podstawie poniesionych przez Spotdzielnie kosztow:

- opfat zmiennych za energie cieplng dostarczong na ogrzanie budynku przy
wykorzystaniu wspotczynnikbw korygujgcych, ustalonych na podstawie bilansu
cieplnego danego budynku,

- opfat statych za moc cieplng zamdwiong dla budynku,

- dokonywanych rozliczen.

2. Koszty ogrzewania poszczegolnego lokalu za dany okres rozliczeniowy sktadajg sie z:
- kosztéw zmiennych ogrzewania lokalu zaleznych od ilosci pobranego cieptfa; koszt
zmienny ogrzewania lokalu wyznacza sie zgodnie ze wzorem:

Kziz= ZXWSPE L kzb x 0,85
> ZXWspi
gdzie:

Kz; — koszt zmienny ogrzewania lokalu,

Kzb — koszt zmienny ogrzewania budynku,

Zi — ilos¢ jednostek zuzycia wykazana przez podzielniki ciepta w lokalu,
Wsp; — wspétczynnik potozenia lokalu w bryle budynku,

- kosztow zmiennych ogrzewania pomieszczen wspolnych; przyjmuje sie, ze koszty
ogrzewania pomieszczen wspolnych ( klatki schodowe, pralnie, suszarnie, straty
w przesyle ciepta w obrebie budynku ) stanowig 15 % kosztéw optat zmiennych
ustalonych dla danego budynku; koszt zmienny ogrzewania pomieszczen wspolnych
obcigzajgcy dany lokal wyznacza sie wedtug wzoru:

Kzw; = Kzb x 0,15 x g:j ,
Ui
gdzie:

Kzw; — koszty zmienne ogrzewania pomieszczen wspolnych przypadajgcy na lokal,
Kzb — koszt zmienny ogrzewania budynku,

Pu;- powierzchnia uzytkowa lokalu w m?,
> Pu;- suma powierzchni uzytkowej lokali w budynku w m?.

- kosztéw statych niezaleznych od ilosci pobranego ciepta; koszty state zakupu ciepta
obcigzajgce dany lokal wyliczane sg wedtug wzoru:

Ksl,=Ks x ZI?EI ,
Ui
gdzie:

Ksl; — koszt staty ogrzewania przypadajgcy na lokal ,

Ks - koszt staty dla budynku ustalony w stosunku rocznym na podstawie
zarejestrowanych faktur wystawionych Spétdzielni przez przedsiebiorstwo
energetyczne,

Pu;- powierzchnia uzytkowa lokalu w m 2,

> Pu;- suma powierzchni uzytkowej lokali w budynku w m?.
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- kosztow rozliczenia; koszty rozliczenia ogrzewania obcigzajgce dany lokal
wyznacza sie jako iloczyn ilosci zamontowanych w mieszkaniu podzielnikow i ceny
jednostkowej za odczyt i rozliczenie.

Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie, wptacane przez uzytkownika mieszkania w
miesiecznych optatach za mieszkanie, ustalane sg przez Rade Nadzorczg na wniosek
Zarzadu Spotdzielni; podstawe kalkulacji stanowig: zuzycie ciepta w poprzednich
okresach rozliczeniowych, ceny za moc i energie cieplng, zmiany podatku VAT i inne
czynniki majgce wptyw na poziom ponoszonych przez Spoétdzielnie kosztow zakupu
ciepta.

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow bez winy lokatora, rozliczenie tego lokalu
lub pomieszczenia moze byC dokonane wg wskazan innych podzielnikow w innych
lokalach mieszkalnych o poréwnywalnym potozeniu i wielkosci.

W przypadku gdy uzytkownik mieszkania doprowadzi do co najmniej jednej z sytuaciji:
a) uszkodzit plombe na urzgdzeniu pomiarowym (podzielniku),
b) uszkodzit podzielnik,
c) uniemozliwit dokonanie odczytu,
d) samowolnie, bez wiedzy Spotdzielni, przerobit instalacje grzewczg (np. zmienit
ilos¢ elementéw grzejnych),
e) odméwit montazu podzielnikéw ciepta,
f) zdemontowat podzielnik ciepta

wowczas dokonuje sie rozliczenia za dany okres rozliczeniowy wg szacunku
tj. najwiekszego zuzycia ciepta opomiarowanego mieszkania w danym budynku
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Odczyty podzielnikéw kosztéw dokonywane sg corocznie w okresie do 30. stycznia,
a rozliczenie w terminie do 30 maja.

Okresem rozliczeniowym jest okres rok kalendarzowy.

W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na skutek zbycia lub zamiany lokalu
kolejny uzytkownik przejmuje wszelkie zobowigzania lub naleznosci z tytutu rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania.

Uzytkownikowi mieszkania nie przystuguje prawo do zgdania odsetek w przypadku
wystgpienia nadptaty wynikajgcej z rozliczenia optat za centralne ogrzewanie.

Jednoczesnie Spotdzielnia nie nalicza odsetek z tytutu nie doptaty w okresie
rozliczeniowym.

W przypadku wystgpienia po okresie rozliczeniowym niedoboru optat w stosunku do
wniesionych zaliczek uzytkownik mieszkania ma obowigzek uregulowac¢ naleznosci
z tytutu niedoboru w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

W przypadku nadpfaty zostanie ona zaliczona uzytkownikowi mieszkania na poczet opfat
za mieszkanie w nastepnych miesigcach.

Na pisemny wniosek uzytkownika ewentualna nadptata moze by¢ zwrdécona w formie
gotowkowej.

W razie zalegania z optatami za mieszkanie, ewentualna nadptata zostanie zaliczona na
pokrycie zadtuzenia wraz z odsetkami.
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IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika, uzytkownik mieszkania ma obowigzek
o fakcie tym niezwtocznie powiadomi¢ Administracje Osiedla.

2. Koszt wymiany lub naprawy podzielnika ponosi uzytkownik mieszkania.

3. Wszystkie reklamacje dotyczace rozliczania nalezy sktada¢ w ciggu 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia, reklamacje te kierowane bedg do wyjasnienia do firmy
rozliczajgcej. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie.
Reklamacje winny by¢ rozpatrzone najpozniej w terminie 30 dni .

4. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu
wskazan urzgdzeh podzielnikowych moze byC zastgpione systemem rozliczen
zryczattowanych (proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lub kubatury poszczegodlnych
lokali), jezeli zazgda tego w formie pisemnej wiecej niz 3/5 uzytkownikoéw lokali w danym
budynku.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKACH
NIE OBJETYCH INDYWIDUALNYM ROZLICZANIEM

1. Koszty centralnego ogrzewania ustalone odrebnie dla kazdego budynku podlegajg
rozliczeniu na poszczegodlne lokale w proporcji do ich powierzchni uzytkowe;.

2. Zaliczkowe optaty w przeliczeniu na 1 m 2 powierzchni lokalu na poczet pokrycia kosztéw
centralnego ogrzewania w budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym ustalane sg
w oparciu o koszty ogrzewania budynku w poprzedzajgcych okresach rozliczeniowych
oraz planowany wzrost optat naleznych dostawcy ciepta. Uchwate w tej sprawie
podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu.

3. Roéznica pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami a przychodami w postaci naleznych
do wniesienia w danym okresie rozliczeniowym zaliczek podlega rozliczeniu poprzez:
- zwiekszenie odpowiednio kosztow lub przychoddw gospodarki cieplnej w nastepnym
okresie rozliczeniowym,
- zwrot nadwyzKi,
- zadanie uzupetniajgcej wpfaty.
Decyzje o sposobie rozliczenia podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

4. W przypadku, gdy wniesiona przez uzytkownika lokalu suma opfat zaliczkowych jest
wyzsza od kosztow ogrzewania lokalu w okresie rozliczeniowym, nadwyzka ta zaliczana
jest na poczet przysztych optat za lokal .

5. Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu nadptata moze by¢ wyptacona
uzytkownikowi lokalu o ile terminowo i systematycznie uiszcza naleznosci wobec
spotdzielni. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

6. W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest mniejsza od
rzeczywistych kosztow ogrzewania lokalu, uzytkownik lokalu obowigzany jest doptacic
brakujgcg kwote w terminie ustalonym przez Zarzad w dokumencie rozliczeniowym.

7. Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu doptata moze by¢ roztozona na raty, o ile
uzytkownik lokalu terminowo i systematycznie uiszcza naleznosci wobec Spétdzielni.
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8. W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na skutek zbycia lub zamiany lokalu kolejny
uzytkownik przejmuje wszelkie zobowigzania lub naleznosci z tytutu rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania.

ROZDZIAL VI*

KOSZTY ZAKUPU | DOSTAWY CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ DO BUDYNKOW |
DOKONYWANIE ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNA CIEPLA
WODE

Koszty podgrzewania wody dzielg sie na koszty state i zmienne.
Do kosztow statych zalicza sie:
- optate za moc zamdéwiong ustalang na podstawie otrzymywanych przez Spoétdzielnie
faktur wystawionych przez przedsiebiorstwo energetyczne,
- optate za przesyt ustalang na podstawie otrzymywanych przez Spotdzielnie faktur
wystawionych przez przedsiebiorstwo energetyczne.

Koszty zmienny podgrzewania wody to:
- optata za podgrzanie wody zgodnie z fakturami wystawianymi przez dostawce,
- opftata przesytowa zmienna zgodnie z fakturami wystawianymi przez dostawce.

Koszt staty podgrzewania wody uzytkowej przenoszony jest na dany lokal wedtug kryterium
powierzchniowego wedtug wzoru:

Ks; = Ks X Pu
Z Pui
gdzie:
Ks; — koszty state przypadajacy na lokal w okresie rozliczeniowym,

Ks — koszty state dla budynku ustalone za okres rozliczeniowy na podstawie
zarejestrowanych faktur wystawionych Spétdzielni przez dostawce,

Pu; — powierzchnia uzytkowa lokalu,

> Puj — suma powierzchni uzytkowych lokali w budynku.

Koszt podgrzania wody obcigzajgcej lokal za dany okres rozliczeniowy ustala sie wg wzoru:
Cw; = p x Wg;
gdzie:
Cw; — koszt podgrzania wody przypadajgca na dany lokal,
Wc; — iloé$¢ wody podgrzanej na podstawie odczytu z wodomierza indywidualnego,
p — koszt podgrzania 1 m szesciennego wody, obliczony wedtug wzoru:
Kw

P= D Wi
gdzie:

Kw — koszt podgrzania wody dla catego budynku - suma faktur dla kosztéw
zmiennych,

Wc; — iloé¢ podgrzanej wody ustalona na podstawie sumy odczytanych wodomierzy
indywidualnych.
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Postanowienia koncowe:

W przypadku uszkodzen licznika cieptej wody lub innych zdarzen uniemozliwiajgcych
przeprowadzenie odczytu zuzycie indywidualne ustala sie w wysokosci zuzycia lokalu
0 podobnym metrazu i liczbie zamieszkatych oséb.

Indywidualne zaliczki na poczet kosztow podgrzewania wody sie w oparciu o koszty state
i zmienne przypadajgce na lokal w poprzednich okresach rozliczeniowych.

Rozliczenie kosztéw podgrzewania wody dla danego lokalu polega na poréwnaniu kwoty
wniesionych zaliczek z rzeczywistymi kosztami w danym okresie rozliczeniowym: wynik
rozliczenia = koszt — zaliczka.

Do wyniku rozliczenia dolicza sie koszty wynikajagce ze zlecenia ustugi rozliczeniowej wedtug
stawek przewidzianych tg umowa.

ROZDZIAL VII
ZASADY WNOSZENIA OPLAT.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majgtku wspdlnego spoétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspolnej
muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy
zajmowany na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych
wysoko$¢ okresla umowa najmu.

3. Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby witasne spoétdzielni sg pokrywane
ze srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalno$ci, na potrzeby ktorej lokale te
Sg zajmowane.

4. Osoby zamieszkujgce w zasobach Spétdzielni, a nie bedgce jej cztonkami bez wzgledu
na to czy posiadajg tytut prawny do zajmowanego lokalu, sg zobowigzane do wnoszenia
optat mieszkaniowych w kwotach odpowiadajgcych petnym kosztom utrzymania tych
lokali oraz mienia Spoétdzielni, bez prawa do pomniejszenia o nalezne czionkom
Spotdzielni pozytki i dochody z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.

5. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spoétdzielnie do dyspozycji, choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji spotdzielnia zawiadamia uzytkownika lokalu
pisemnie przed tg datg. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem
fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy.

6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 2 solidarnie z cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, wiascicielami lokali nie bedgcych cztonkami spotdzielni,
osobami nie bedgcymi cztonkami spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, najemcami lokali oraz osobami zajmujgcymi lokal bez
tytutu prawnego, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby petnoletnie
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby

18



10.

faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos¢ osbéb, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu

Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia miesigca. Od opfat
wnoszonych z opoznieniem spoéfdzielnia nalicza odsetki za zwiloke w wysokosSci
ustawowej. Na wniosek uzytkownika lokalu w szczegdlnych przypadkach losowych
Zarzgd moze umorzy¢ czesc lub catg kwote naliczonych odsetek.

O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow,
ktorym przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej do ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego miesigc, od ktérego majg obowigzywacC zmienione optaty. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zgdanie cztonka lub nie bedgcego
cztonkiem wiasciciela lokalu spétdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje optat.

Czionkowie spoétdzielni, osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktéorym przystugujg
spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czionkami
Spotdzielni mogg kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na droge sgdowg nie zwalnia wymienionych oséb
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Optaty za uzywanie lokalu mogg winny by¢ wnoszone przekazami pocztowymi lub
przelewami bankowymi na rachunek bankowy wskazany na ksigzeczkach optat.

ROZDZIAL VIII

OPLATY DODATKOWE.

1.

Od najemcow - uzytkownikow powierzchni, pomieszczen wspolnych w danej
nieruchomosci (np. schowki, suszarnie) ustala sie dodatkowg odptatnosc.

Wyliczenie miesiecznej odptatnosci za uzytkowanie powierzchni, pomieszczen
wspolnych ustala sie nastepujgco:

a) optate eksploatacyjno — konserwacyjng w wys. 50 % ustalonych optat miesiecznych
dla lokali mieszkalnych,

b) optate na pokrycie kosztow podatkow i optat na rzecz gminy w wysokosci
rzeczywistych kosztow wyniklych z zawartej umowy o uzywanie dodatkowej
powierzchni.

Wigcza sie do podstawy naliczenia na fundusz remontowy wyodrebnionej
nieruchomosci, osiedlowy fundusz remontowy oraz centralne ogrzewanie dodatkowg
powierzchnie uzytkowg powstatg w nastepstwie dokonanych przez uzytkownikéw lokali
przemieszczen scianek (np. przemieszczenie scianek na tarasach).

Osoby korzystajgce z podstawowego pakietu telewizji kablowej wnoszg za
posrednictwem Spoétdzielni optaty nalezne operatorowi telewizji kablowej w wysokosci
wynikajgcej z zawartych przez Spétdzielnie umow.

Rada Nadzorcza Spétdzielni moze uchwali¢ inne optaty dodatkowe.
Optaty dodatkowe stanowig pozytki danej nieruchomosci.
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