Regulamin udzielania zamowien
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Podgorze”

§1

Postanowienia ogolne

1. Niniejszy Regulamin stosuje si¢ do wszystkich zamoéwien udzielanych przez Spotdzielnie
Mieszkaniowa ,,Podgorze”, zwang dalej Spotdzielnia, w trybie przetargu nieograniczonego,
negocjacji z zachowaniem konkurencji, zapytania o cen¢ oraz zamowienia z wolnej reki.

2. Jezeli zamodwienie ma by¢ finansowane z udzialem s$rodkow budzetowych przyznanych na
podstawie umowy, ktora przewiduje inne niz regulamin procedury udzielania zamoéwienia,
Spoétdzielnia stosuje procedury okreslone w umowie.

3. Jednostki organizacyjne Spotdzielni oraz osoby uczestniczace w procesie udzielania zamowien nie
mogg w celu uniknigcia stosowania regulaminu lub unikni¢cia procedur udzielania zamowien
okreslonych regulaminem dzieli¢ zamowienia na cze$ci oraz zaniza¢ wartosci zamowienia.

4. Kryteria oceny spelnienia warunkéw wymaganych od oferentow nie podlegaja zmianie w toku
danego postepowania.

5. Wyboru trybu udzielenia zamoéwienia dokonuje Zarzad Spotdzielni, przy czym dla zamowien
powyzej 50.000 zt brutto w pierwszym postepowaniu przetargowym obowigzuje tryb przetargu
nieograniczonego.

6. Wyboru dostawcow i1 wykonawcow zamoéwien dokonuje Zarzad Spoldzielni na podstawie
protokotu i propozycji Komisji Przetargowe;.

§2

Zadania uzytkownika zamowienia

1. Komoérka organizacyjna na potrzeby ktorej udzielane jest zamowienie, zobowigzana jest do
przekazania wszelkich niezbednych dla prawidlowego przebiegu postgpowania informacji
merytorycznych zwigzanych z danym przedsigwzigciem.

2. Przedmiot zamowienia winien by¢ opisany w sposob jednoznaczny i1 wyczerpujacy, w razie
potrzeby z wykorzystaniem plandéw, dokumentacji technicznej, przedmiarow robodt, uwzgledniajac
wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty.

3. Opis zamoOwienia winien zawiera¢ szacunkowa warto$¢ zamodwienia z podaniem osoby
odpowiedzialnej za jej okreSlenie oraz podstawy 0szacowania.

4. Odpowiedzialno$¢ za prawidtowe okreslenie przedmiotu zamédwienia ponosi kKierownik jednostki
organizacyjnej, ktorej zamowienie dotyczy.

§3

Zadania przeprowadzajacego przetarg

1. Wszelkie prace i czynnos$ci niezbedne do prawidtowego i sprawnego przebiegu procesu udzielania
zamoOwienia wykonuje Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Przygotowania Inwestycji.

2. Po otrzymaniu wniosku o udzielnie zamowienia Dziat GZM:

a) przygotowuje ogloszenie o przetargu, ktore powinno zawiera¢ migdzy innymi OKreslenie trybu
i przedmiotu zamoéwienia, termin i miejsce skladania ofert, zastrzezenie zamawiajgcego
o mozliwosci odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny,
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b) opracowuje oraz przedstawia Zarzagdowi Spotdzielni do zatwierdzenia Specyfikacje Istotnych
Warunkow Zamowienia. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdwienia winna zawierac:

nazwe oraz adres zamawiajacego,

tryb udzielenia zamoéwienia,

opis przedmiotu zamowienia,

przedmiar robot,

dokumentacje projektowa (o ile jest konieczna),

termin wykonania zamoéwienia,

informacj¢ o oswiadczeniach i dokumentach, jakie winni dostarczy¢ oferenci,
wykaz 0s6b uprawnionych do kontaktu z oferentem,

wymagania dotyczace wadium,

10. termin zwigzania z oferta,

11. opis sposobu przygotowania oferty,

12. miejsce, termin skladania i otwarcia ofert,

13. opis kryteriow oceny oferty,

14. wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz wzor umowy.

CoNoR~WNE

C) wywiesza na tablicy ogloszen Zarzadu i Administracji Osiedlowych ogloszenie o przetargu
oraz zamieszcza dodatkowo ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Spotdzielni,

d) wydaje oferentom specyfikacje oraz wystawia za nie faktury,

e) odpowiada niezwlocznie na pytania oferentow dotyczace spraw formalno-prawnych,
a w przypadku pytan dotyczacych spraw merytorycznych redaguje odpowiedzi w konsultacji z
jednostka organizacyjna, ktorej zamdwienie dotyczy,

f) przyjmuje oferty poprzez dziennik podawczy,

g) obstuguje wszystkie posiedzenia komisji przetargowej, sporzadza dla oferentow informacje
0 wynikach postgpowania i1 przedktada je do podpisu Zarzadowi Spoétdzielni, a nast¢pnie
wysyta do oferentow oraz wywiesza na tablicy ogloszen,

h) w przypadku wptynigcia protestu zawiadamia o tym pozostatych oferentow, cztonkéw komisji
oraz Rade Nadzorcza,

1) po rozstrzygnigciu postgpowania przekazuje do jednostki organizacyjnej, ktorej zamowienie
dotyczy, cze$¢ materiatdéw przetargowych, niezb¢dng do nadzoru realizacji zamowienia,

j) informuje Dzial Ksiggowosci o koniecznosci zwrotu wadium oraz o wysoko$ci
i dopuszczalnych formach zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

3. Po zakonczeniu postgpowania Dzial GZM przechowuje cala dokumentacje przetargowa
w archiwum przez 3 lata od dnia podpisania umowy.

§4

Powolywanie i sklad komisji

1. Komisj¢ przetargowa powotuje Zarzad Spoétdzielni; w razie potrzeby Zarzad Spotdzielni dokonuje
zmian lub uzupelnienia sktadu komisji.

2. Sktad komisji nie moze by¢ mniejszy niz 3 0soby.
3. W sktad komisji wchodzg wytacznie pracownicy Spotdzielni.

4. Pracami komisji kieruje przewodniczacy, powotywany 1 odwotywany przez Zarzad Spotdzielni
sposrdd cztonkow komisji. Do zadan przewodniczacego nalezy w szczegdlnosci wyznaczanie
terminow posiedzen komisji oraz ich prowadzenie, nadzor nad prawidlowym przebiegiem
postepowania i jego dokumentowaniem.

5. Biegli, eksperci lub rzeczoznawcy uczestnicza w pracach komisji z glosem doradczym.

6. W pracach komisji mogg bra¢ udziat w charakterze obserwatoréw cztonkowie Rady Nadzorczej
I Rad Osiedli.
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7. Odwotanie cztonka komisji w toku postgpowania o udzielenie zamowienia nast¢puje w sytuacji
naruszenia przez niego obowiazkéw wskazanych w niniejszym regulaminie oraz jezeli z powodu
innej przeszkody nie moze on bra¢ udziatu w pracach komisji.

§5

Obowiazki czlonkéw komisji i pozostalych os6b uczestniczacych w pracach komisji

1. Czlonek komisji jest obowigzany rzetelnie i obiektywnie wykonywa¢ powierzone mu czynnosci,
kierujac si¢ wyltacznie przepisami prawa, posiadang wiedza i doswiadczeniem.
2. Cztonkowie komisji zobowigzani sg do zachowania tajemnicy stuzbowej z przebiegu przetargu.

3. Niezwlocznie po zapoznaniu si¢ komisji z listg oferentow, cztonkowie komisji sktadajg ustne
o$wiadczenia 0 zaistnieniu lub braku istnienia okoliczno$ci uniemozliwiajacych wykonywanie
czynnosci zwigzanych z postgpowaniem; za okolicznoS$ci te uznaje sie:

a) pozostawanie w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sa
zwigzani z tytutlu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepcg prawnym
lub cztonkami wtadz 0s6b prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia,

b) pozostawanie w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem ubiegajacym si¢ o udzielenie
zamowienia przed uptywem trzech lat od daty wszczgcia postgpowania,

C) pozostawanie z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

4. W przypadkach: zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, nie ztozenia o$wiadczenia
albo ztozenia o$wiadczenia niezgodnego z prawda, cztonek komisji zostaje wylaczony z jej prac
stosownym zarzadzeniem Zarzadu Spotdzielni.

5. Jes$li dokonanie oceny ofert lub innych czynnos$ci w postgpowaniu wymaga wiadomosci
specjalnych, przewodniczacy komisji, w porozumieniu z Prezesem Zarzadu, moze zasiegna¢ opinii
bieglych (rzeczoznawcow).

6. Do biegltych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 5 ust. 1 do 3 niniejszego regulaminu.

7. Biegly przedstawia opini¢ na piSmie, a na zadanie komisji bierze udzial w jej pracach z glosem
doradczym i udziela dodatkowych wyjasnien.

8. Przekazywanie przez czlonkow komisji osobom badZ podmiotom zewnetrznym informacji,
ktorych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe uczestnikéw postgpowania, zasady uczciwej
konkurencji, a takze informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny 1 porOwnywania tresci
zlozonych ofert (z wyjatkiem informacji zamieszczonych w protokole z postepowania) bedzie
traktowane jako cigzkie naruszenie podstawowych obowigzkow pracowniczych i moze byc¢
przyczyna rozwigzania umowy o prace¢ bez wypowiedzenia z winy pracownika (art.52 § 1 ust. |
Kodeksu pracy).

§6
Tryb pracy komisji

1. Do zadan komisji przetargowej w zakresie przeprowadzenia postgpowania o udzielenie
zamoOwienia nalezy w szczegolnosci:

1) otwarcie ofert,

2) ocena zgodnosci oferty ze specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia,

3) prowadzenie negocjacji albo rokowan z oferentami,

4) przygotowanie propozycji wyboru oferty najkorzystniejszej badz wystgpienie o uniewaznienie
postepowania,
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4.

10.

11.

5) przyjmowanie i analiza wnoszonych protestOw wraz z przygotowaniem projektu odpowiedzi
na protest.

Praca komisji przetargowej sktada si¢ z czgsci jawnej 1 niejawne;.

W czgécei jawnej komisja w obecno$ci oferentow otwiera oferty, podaje imi¢ i nazwisko, nazwe
(firmg) oraz adres (siedzibe¢) dostawcy lub wykonawcy, ktorego oferta jest otwierana, a takze
informacje dotyczace ceny oferty, terminu wykonania zamoéwienia, okresu gwarancji, warunkow
ptatnosci zawartych w ofercie, stwierdza kompletnos¢ ofert, przyjmuje do protokotu zgloszone
przez oferentdéw wyjasnienia i o$wiadczenia, informuje oferentow o terminie zakonczenia
przetargu.

Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza si¢:

1) oferentow, ktorzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczgeciem postgpowania nie wykonali
zamoOwienia lub wykonali je z nienalezytg starannoscia,

2) oferentow, w odniesieniu, do ktorych wszczeto postepowanie upadlo$ciowe lub, ktorych
upadtos¢ ogloszono,

3) oferentow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkdéw, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, kiedy uzyskali oni przewidziang prawem zgode¢ na
zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji organu podatkowego,

4) oferentéw, ktorzy nie ztozyli wymaganych o$wiadczen lub nie spehili innych wymagan
okreslonych w specyfikacji, w ogloszeniu lub zaproszeniu do sktadania ofert, w szczego6lno$ci
nie wniesli wadium,

5) osoby fizyczne, ktoére prawomocnie skazano za przestgpstwo przekupstwa albo inne
przestgpstwo popetnione w celu osiggnigcia korzysci majatkowych,

6) oferentow, odnos$nie, ktorych komisja stwierdzi, ze dostarczone przez nich informacje istotne
dla prowadzonego postepowania sg nieprawdziwe.

7) oferentow pozostajacych z cztonkiem Zarzadu Spoéidzielni w stosunku prawnym lub
faktycznym mogacym oddziatywaé bezposrednio lub posrednio na jego interes majatkowy, a w
szczegblnos$ci stosunku prawnorodzinnym, zawodowym albo faktycznym, o jakich mowa w § 5
ust. 3 lit. a - c.

Oferta ztozona przez oferenta wykluczonego nie jest rozpatrywana.

W czeSci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert w oparciu
0 kryteria ustalone w specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia. Komisja przetargowa moze
zada¢ od oferentow zlozenia dodatkowych wyjasnien dotyczacych tresci zlozonej oferty,
uzupelnienia materiatbw a w uzasadnionych przypadkach moze wezwaé uczestnikow
postepowania do ztozenia ostatecznych ofert.

Wszelkie decyzje komisji zapadajg zwykta wiekszoscig gtosow.

Kazde posiedzenie komisji konczy si¢ podpisaniem wtasciwych na danym etapie postepowania
dokumentoéw przez przewodniczacego komisji, a protokotu z postepowania - przez wszystkich
obecnych cztonkow komisji, przy czym kazda strona protokotu winna byé podpisana przez
przewodniczacego komisji.

Komisja proponuje wybor najkorzystniejszej oferty na podstawie indywidualnej oceny ofert
dokonanej przez cztonkdéw komisji, za wyjatkiem przypadkow, gdy wszystkie kryteria oceny ofert
s wymierne lub zamowienie udzielane jest w trybie z wolnej reki.

W postepowaniach, w ktorych jedynym kryterium oceny ofert jest cena, komisja proponuje wybor
oferty, ktora byta rozpatrywana, nie zostata odrzucona i zawiera najnizsza ceng.

W postepowaniu prowadzonym w trybie zamdwienia z wolnej rgki komisja przedkiada Zarzadowi
Spotdzielni propozycje zawarcia umowy z oferentem, z ktorym byty prowadzone rokowania.
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§7

Wybor najkorzystniejszej oferty

. Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje Zarzad Spotdzielni, zatwierdzajac propozycje komisji.
Przed zatwierdzeniem wyboru oferty najkorzystniejszej Zarzad Spétdzielni moze zwrdci¢ wniosek
komisji przetargowej celem uzupetnienia, poprawy, lub ponownej oceny ofert.

. Zarzad moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamoéwienia, jezeli:
— postepowanie odbylo si¢ niezgodnie z wymogami zawartymi w SIWZ,

— po zakonczeniu postepowania przez komisje przetargowa zaistnialy nowe okoliczno$ci, nie
znane komisji przetargowej, ktore wykluczytyby oferenta z postepowania zgodnie z zapisami
ujetymi w § 6 pkt. 4.

. Jezeli Zarzad Spoéldzielni odmowi zatwierdzenia propozycji komisji 1 uniewazni postgpowanie

o udzielenie zamdwienia, przygotowanie i przeprowadzenie nowego postepowania w tej samej

sprawie powierza si¢ komisji w zmienionym sktadzie.

. Protokét, oferty oraz wszelkie o§wiadczenia 1 zaswiadczenia sktadane w trakcie postepowania sg
jawne, z wyjatkiem informacji stanowigcych tajemnic¢ przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow
0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, a oferent sktadajac oferte zastrzegt w odniesieniu do tych
informacji, ze nie moga by¢ one udost¢pnione innym uczestnikom postepowania.

. Niezwlocznie po dokonaniu rozstrzygnigcia wyniki wysyla si¢ do uczestnikow postepowania
faksem lub poczta elektroniczng oraz dodatkowo listem i wywiesza na tablicy ogloszen.

. Wybrany oferent otrzymuje zawiadomienie, w ktorym podana jest cena, sposéb oraz warunki
zawarcia umowy.

Prowadzenie postepowania w poszczegolnych trybach

§ 8
Przetarg nieograniczony

W trybie przetargu nieograniczonego po ogloszeniu postepowaniu przetargowego oferty moga
sktada¢ wszyscy zainteresowani wykonaniem zamowienia.

Postgpowanie uznaje si¢ za wazne w przypadku ztozenia minimum dwoch waznych ofert.

Najkorzystniejsza ofert¢ sposrod rozpatrywanych i nieodrzuconych ofert wybiera si¢ wylacznie na
podstawie kryteriow oceny ofert, okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

§ 9

Negocjacje z zachowaniem konkurencji

1. Zamawiajacy zaprasza do sktadania ofert co najmniej trzech oferentow przesytajac im SIWZ.
2. Zamawiajacy prowadzi negocjacje z kazdym zaproszonym oddzielnie.
3. Po zakonczeniu negocjacji zamawiajacy zaprasza oferentow do zlozenia ofert ostatecznych.

4. Postgpowanie uznaje si¢ za wazne, jezeli w wyniku zaproszenia zostaly ztozone minimum dwie

oferty.
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§ 10
I11. Zapytanie o cene¢

1. Zapytanie o cen¢ stanowi tryb udzielenia zamowienia, w ktérym zamawiajacy kieruje zapytanie
o cen¢ do takiej liczby oferentow, ktora zapewni wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencje
1 sprawny przebieg postepowania, nie mniej niz do czterech.

2. Negocjacje dotyczace warunkow udzielenia zamowienia prowadzi komisja z kazdym
zaproszonym oddzielnie. Nie prowadzi si¢ negocjacji w sprawie ceny.

3. Kazdy z oferentdow moze zaproponowac¢ tylko jedna ceng¢ i nie moze jej zmienic.
4. W przypadku zlozenia ofert o takiej samej cenie, komisja wzywa oferentow do ztozenia ofert
dodatkowych.

5. Komisja proponuje oferenta, ktory zaproponowat najnizsza cene.

6. Postgpowanie uznaje si¢ za wazne, jezeli w wyniku zapytania o cen¢ zostaly ztozone minimum
dwie oferty.

§ 11
IV. Zamowienia z wolnej reki

Zamowienia z wolnej reki udziela si¢ po negocjacjach tylko z jednym oferentem jesli wystapi jedna
Z nastgpujacych okolicznosci:
a) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje niewynikajacg z przyczyn lezacych po stronie
zamawiajacego, ktorej nie mogt on przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamoOwienia, (awarie, zdarzenia losowe),

b) zamowienie dotyczy tego samego rodzaju robot, na ktore zostal przeprowadzony
1 rozstrzygniety przetarg w trybie przetargu nieograniczonego,

C) zamoOwienia nie przekracza rownowartosci 10.000 zt (brutto).

§12
Rozpatrywanie protestow i odwolan

1. Protesty 1 odwotlania mogg sklada¢ oferenci uczestniczacy w postgpowaniu o warto$ci powyzej
10.000 zt w terminie do 7 dni od daty ogloszenia wyboru oferenta.

2. Po wplynigciu protestu Dziat GZM zawiadamia o tym pozostatych oferentow oraz Rad¢ Nadzorcza.

3. Po uzyskaniu w sprawach merytorycznych stanowiska komisji przetargowej, Dziat GZM
przygotowuje odpowiedz na protest i przedktada ja do podpisu Zarzadowi Spoétdzielni. Odpowiedz
na protest winna by¢ przekazana w terminie 7 dni od daty otrzymania protestu.

4. O sposobie rozstrzygnigcia protestu zawiadamia si¢ takze pozostatych uczestnikéw postepowania w
tym Rade Nadzorcza.

§13
Umowy

1. W kazdym postgpowaniu o wartosci przekraczajacej kwote 10.000 zt brutto do materiatlow
przetargowych zalacza si¢ projekt umowy.
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2. Zasady dotyczace obowigzku wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okreslane
sg kazdorazowo w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

3. Wybrany oferent w terminie podanym w zawiadomieniu zobowigzany jest przystapi¢ do podpisania
umowy.

§ 14

1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM ,,Podgérze” uchwalg nr 24
podjeta na posiedzeniu plenarnym w dniu 28.02.2013 r

2. Regulamin przetargowy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

3. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu przestaja obowigzywac przepisy
dotychczasowego Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w dniu 31.01.2008r.

Tekst jednolity zawierajacy Aneks nr 1 zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej SM ,,Podgorze”
nr5 na posiedzeniu plenarnym w dniu 27.03.2013 r.
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